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Tém tit. Tac gia bude dau danh gia ché dinh hop dong trong Bo luat dan sy (BLDS) Viét Nam
2005, phat hién ra 13 diém con han ché va bat cap trong cac quy dinh cua ché dinh nay, dé tir do
dé xuit mot s6 goi ¥ nham cai cach cac quy dinh vé hop dong trong bdi canh chung ta dang tién t6i
stra d6i toan dién BLDS 2005 dé dam bao strc sdng lau bén cua BLDS méi.

Ché dinh hop dong dugc ghi nhan trong Bo
luat Dan sy nam 2005 (sau day goi tat 1a BLDS)
1a tong hop cac quy pham phap luat diéu chinh
cac quan hé hop ddng. Pay 1a mot ché dinh
trung tam trong Luat dan sy Viét Nam véi trén
266 diéu trén téng s6 777 diéu luat”. Trong d6
trén 205 diéu qui dinh chung vé& hop dong dan
su va hop dong dan su thong dung (tir Diéu 388
dén Didu 593), 45 diéu quy dinh v& cac hop
ddng lién quan dén quyén st dung dat (tir Didu
693 dén DPiéu 732) va 18 diéu qui dinh vé giao
dich dan su. Ty trong nay la minh chung chi rd
tam quan trong cua ché dinh hop dong trong
BLDS ciing nhu trong doi séng dan su.

Nhin chung cac qui dinh da dap ung duogc
nhu cau cta xd hoi trong thoi gian qua. Tuy
nhién sau mét thoi gian ap dung, vai tu cach la
nén tang cta phap luat hop dong Viét Nam [1],
ché dinh hop dong trong BLDS 2005 dang phai
dbi mat v6i hai thach thie 1on: thir nhat d6 la
nhitng han ché noi tai trong cac qui dinh hién
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hanh, th hai 14 sy thiéu ving nhimng quy pham
dé diéu chinh nhimg quan hé xi hoi méi nay
sinh do sy phat trién nhanh chéng cua doi song
kinh t& xa hoi Viét Nam [2,3,4]. Trong bai viét
nay, ching t6i gidi han pham vi nghién cou &
viéc budc dau danh gia, nhan dién nhiing han
ché trong cac qui dinh hién hanh cta ché dinh
hop ddng trong BLDS 2005. Nhimg han ché
nay thé hién & mot s6 diém sau:

Mot la: Thuat ngir “hgp dong din su”

Vé6i pham vi diéu chinh duoc xac dinh tai
Diéu 1 BLDS 2005, cac qui dinh vé& hop dong
cua BLDS 2005 duoc ap dung khong chi duoc
ap dung cho cac quan h€ dan sy ma con duoc
ap dung chung cho tat ca cac quan hé hop dong
trong cac quan hé kinh doanh, thuong mai, lao
dong. Viéc sir dung thudt nglr “hop déng dan
su” trong BLDS d& gay hiéu nham, do thuat
ngit “dan su” c6 thé hiéu theo nghia rong diéu
chinh cic quah hé ké trén va ciing ¢ thé hiéu
theo nghia hep dé chi nhitng quan hé nham dap
mg nhu ciu sinh hoat, tiéu ding. Do dé, nén
thay thut ngit “hop ddng dan su” bang thuit
ngir “hop dong” dé dam bao tinh chinh xac,
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phan anh dung pham vi diéu chinh cta ché dinh
hop dong.

Hai 1a: “Hop dong cé diéu kién”

Khoan 6 Diéu 406 BLDS qui dinh: “Hop
ddng co diéu kién 1a hop dong ma viéc thuc
hién phu thudc vao viéc phat sinh, thay doi
hodc chAm dit mot sy kién nhat dinh”; Khoan 1
Piéu 125 BLDS qui dinh: “Trong trudng hop
cac bén co thoa thuan vé diéu kién phat sinh
hodc hity bo giao dich dan sy thi khi didu kién
do6 xay ra, giao dich dan sy phat sinh hoac huy
b6”; Piéu 294 qui dinh “Trong truong hop céc
bén c6 thoéa thuin hodc phap luit c6 quy dinh
vé diéu kién thyc hién nghia vu déan sy thi khi
didu kién phat sinh, bén c6 nghia vu phai thuc
hién”; Khoan 1 Diéu 470 qui dinh “Bén ting
cho c6 thé yéu cau bén duge tang cho thuc hién
mot hodc nhiéu nghia vu dan su trudc hoac sau
khi ting cho. biéu kién tang cho khong duoc
trai phap luat, dao duc xa hdi.” Qua 4 qui pham
noi trén ta nhan thiy qui dinh vé “hop ddng co
didu kién” trong BLDS 2005 kha tan mat, roi
rac, thiéu logic va chua diy du. Do 1a, BLDS
chua dua ra khai niém “diéu kién” cua hop
ddng co diéu kién dé co thé phan biét chung véi
“diéu kién” duoc qui dinh tai Piéu 122 BLDS;
cac qui dinh néu trén chi dé cap dén diéu kién
phat sinh, diéu kién hiy bo chir khong dé cap
dén diéu kién thay ddi giao dich dan su; dé cap
dén diéu kién xay ra chtr khong dé cap dén diéu
kién khong xay ra. Bén canh d6, duy nhat chi
c6 Piéu 470 BLDS dé cép dén diéu kién cia
hop ddng c6 diéu kién 1a “khong duoc trai phap
luat, dao dic xa hoi” nhung dang tiée 1a qui
dinh nay lai dugc dat trong qui dinh vé mét loai
hop ddng cu thé chir khong dit ¢ phan qui dinh
chung. Hon nira qui dinh nay chi dé cap dén mot
diéu kién trong s cac diéu kién ciia hop dong co
didu kién nhu: phai la sy kién xay ra trong tuong
lai; diéu kién phai ¢ thé thyc hién duoc.

Ba 1a: Nguyén tic trong giao két va thuc
hién hop dong

Céc qui dinh dugc ghi nhan trong Chuong
IT (Chuong: Céac nguyén tic co ban), duoc hiéu
1a phai duoc 4p dung thong nhit va xuyén subt

toan bo BLDS 2005, bao gém ca phan “hop
dong”. Tuy nhién, ching ta chi xem xét & day
cac qui dinh ghi nhan cic nguyén tic giao két
va thuc hién hop ddng trong chwong II va céc
qui dinh ghi nhén cic nguyén tic tuong tng
dugc ghi nhan trong cac phan khac ciia BLDS.
V6i cach tiép can nay chiing ta nhén thay:

e Cac qui dinh vé nguyén tic giao két va
thuc hién hop dong duoc ghi nhén trong BLDS
kha tan mat, trung lap, thiéu thong nhat. Chiang
han, nguyén tic “ty nguyén” dwoc ghi nhan
trong doan 2 Piéu 4 BLDS bang cach chi rd:
“Trong quan hé dan su, cdc bén hoan toan tw
nguyén, khong bén niao dwoe ap dit, cim
doan, cudng ép, de doa, ngin cin bén nao”,
ngay sau d6 lai dugc nhéc lai mot phan trong
Piéu 6 BLDS: “Trong quan hé dan sy, cac bén
phai thién chi, trung thyc trong viéc xac lap,
thuc hién quyén, nghia vu dan sy, khong bén
nao dugc lira ddi bén nao”. Mit khac Piéu 4
BLDS duong nhu chi dé cap dén “cam két, thoa
thuan” trong khi biéu 6 lai dé cap dén “xac 1ap,
thue hién”.

e Tiéu dé ciia Diéu 6 1a “Nguyén tic thién chi,
trung thuc”® nhung véi ndi dung “... cic bén
phai thién chi, trung thuc trong viéc xac lap, thuc
hién quyén, nghia vu dan sy, khong bén nao duoc
ltra dbi bén nao.” d& din dén viéc hiéu “khong hira
d6i” 1a mot phan cua “thién chi, trung thuc”. Ciing
twong ty nhu vy ta co thé hiéu “khong ap dat,
cam doan, cuorng ép, de doa, ngin can” la cac yéu
t6 tao nén sy “tw nguyén”. Nhu vy, dudng nhu
qui dinh cia BLDS khong c6 sy khac biét giita
“nguyén tic tu nguyén” va “nguyén tic thién chi,
trung thuc”.

e Khoan 2 Piéu 389 BLDS qui dinh viéc
giao két hop ddng dan sy phai tudn theo nguyén
tac “Tu nguyén, binh déng, thién chi, hop tac,
trung thuc va ngay thang.” Qui dinh mang tinh
ligt ke nay tudng chu’ng day du nhung thuc chat
cho thay khoéan 2 Dleu 389 BLDS da to hop
vung v€ cac nguyén tic: tu nguyén, binh dang

@ ( day chung ta tam thoi chua d& cap dén viée sir dung
thuat nglr “thién chi, trung thyc” hay “thién y” (good
faith/Latin: bona fide).
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va thién y (bona fide) vao lam mdt. Vi qui
dinh nay duong nhu cac yéu td thién chi, hop
tac, trung thuc va ngay thiang duoc cho ring la
nhiing yéu t6 hoan toan khac nhau.

e Nguyén tic “khdng vi pham diéu cim cia
phép luat, khong trai voi dao dic xa hoi” 1a
nguyén téc duoc duge qui dinh trong kha nhiéu
qui dinh nhung khéng dam bao tinh théng nhat.
D6 1a tai Diéu 4 doan 1, Diéu 122 khoan 1 diém
b, Diéu 128 sir dung cum tir “khéng vi pham
diéu cAm cia phap luat, khong trai voi dao duc
xa hoi” nhung tai Diéu 283, Diéu 389, Diéu 470
lai sir dung cum tir “khéng trai phap luat, dao
dtrc xa hoi” mic du “khéng vi pham diéu cdm”
va “khong trai phap luat” c6 pham vi rat khac
nhau.

Bon la: Ning luc tham gia hop dong

Khoan 1 Didu 122 BLDS 2005 qui dinh
“nguoi tham gia giao dich c6 nang luc hanh vi
dan sy”. Qui dinh ndy nhim dam bao ngudi
tham gia giao dich 14 c4 nhén c6 kha nang nhan
thirc vé hanh vi ciing nhu hau qua dugc hanh vi
do ho thyc hién hay néi cach khac dam bao
nguoi tham gia hgp dong c6 kha ning tuyén bd
y chi cling nhu nhan thirc dugc hau qua cia
tuyén bd ¥ chi. V& co ban qui dinh nay 1a phu
hop véi phap luat cac nudc. Tuy nhién, hién
nay BLDS ciia ta con han ché do:

e Chua c6 quy pham diéu chinh trudong hop
ca nhan dudi 18 tudi di két hon tham gia hop
dong™. Piéu nay dit ra mot s6 van dé: Nhimg
ngudi ndy co quyén xac lap nhiing giao dich ma
phép luat qui dinh phai do nguoi thanh nién xac
lap thuc hién khong? Néu khéng thi van dé
duong nhién dugc dit ra tiép theo 1a ai s& Ia
nguoi dai dién cho nguoi vo budc vao tudi 18?
Ngudi chong hay cha me ciia ngudi d6? Trong
truong hop nay rd rang la khong phu hgp voi
nguyén tic cia Luat Hon nhan va gia dinh nim
2000 1a “vo chong binh ding vé moi mat” [2];
Néu co thi 1d rang trai v6i cac qui dinh cua
BLDS boi BLDS ciling nhu Luat Hon nhan va

@ Xem Diéu 18, Diéu 9 BLDS 2005 va khoan 1 Diéu 9
bicu Luat Hon nhan va gia dinh.

gia dinh khong qui dinh bat ct truong hop
ngoai 1€ nao.

e BLDS chi dimg lai ¢ yéu cau ngudi tham
gia hop dong phai ¢6 ning lyc hanh vi ma chua
tinh dén diéu kien tuyén bd y chi phai ném
trong pham vi quyen han (pham vi thAm quyén
tuyen bd ¥ chi, quyén dbi véi dbi tuong cua hop
ddng) ciia ngudi tuyén bd ¥ chi dé tao su tuong
thich véi cac qui dinh tai khoan 5 biéu 69,
khoan 1 Diéu 146 BLDS va Diéu 411 BLDS.

Nim la: Nguoi tham gia hop dong hoan
toan ty nguyén

Céc qui dinh tir Diéu 129 dén Piéu 133
BLDS 2005 ghi nhén cac truong horp hop déng
duoc xéc 1ap thiéu tu nguyén. Bao gom: hop dong
gla tao, hop dong xac lap trén co s& nham lan, lra
ddi, de doa va hop ddng v6 hiéu do ngudi xac lap
khong nhan thuc va lam chi dugc hanh vi cla
minh. Nhing qui dinh nay ciing boc 16 nhitng bat
cap can duoc khéc phuc. D¢ la:

e Hop dong dwoe xac 1ap do nham lin.
Diéu 131 BLDS qui dinh “Khi mét bén c6 15i
v6 y 1am cho bén kia nham 13n vé ndi dung cua
giao dich dan sy ma xac lap giao dich thi bén bi
nham 14n c6 quyén yéu cu bén kia thay d6i noi
dung ciia giao dich d6, néu bén kia khong chap
nhan thi bén bi nham 1an c6 quyén yéu ciu Toa
an tuyén bd giao dich v6 hiéu.”

BLDS khong c6 qui dinh nao néu rd nhu
thé nao duoc coi 12 nham 14n. Tuy nhién, dua
trén co so ngdn tir cua Diéu 131, ta c6 thé nhan
thdy BLDS chi dé cép dén “nham lan vé ndi
dung” cua hop ddng nhu ddi tugng, gia ca, thoi
gian, dia diém...Vi vay, BLDS nén dua ra mot
khai niém nham 13n dé tranh sy thiéu chinh xac
va khong bao quat.

Piéu 131 BLDS chi qui dinh chung chung
“16i vo ¥ ciia mot bén dé xem xét hidu luc cua
hop ddéng ma chua xem xét mirc do nhiam lan
ctia bén bi nhdm 13n véi vi tri cia mot ngudi
binh thudng trong hoan canh twong tu dé xac
dinh nguoi do6 co thé nhan thirc duge hodc bude
phai nhin thtc dugc. No6i cach khac, BLDS
khong tinh dén truong hop nguoi bi nham 1an
c6 16i nghiém trong.
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Ngoai ra, theo ngén tir cia Piéu 131 BLDS
c6 thé hiéu réng bét cr mot sy nham 1an nao vé
bét ctr ndi dung nao cua hop ddng ciing co thé
dan dén sy vo hiéu cua hop ddng. Qui dinh nay
khong that hop 1y va cong bang dbi voi mot bén
cua hop dong trong truong hop bén kia vién ra
su nham 13n vé mot diéu khoan nao d6 khong
mang tinh chat quyét dinh viéc cac bén xéac lap
hop dong.

e Hop dong dwoc xac lap trén co sé bi de
doa. Diéu 132 BLDS qui dinh: “De doa trong
giao dich 1a hanh vi cb y cia mdt bén hoac
nguoi thr ba 1am cho bén kia budc phai thuc
hién giao dich nham tranh thiét hai vé tinh
mang, stc khoé, danh duy, uy tin, nhan phém, tai
san cia minh hodc cua cha, me, vo, chéng, con
cta minh.” Véi qui dinh chung chung “Pe doa
trong giao dich 1a hanh vi ¢ y”, Piéu 132
BLDS 2005 c6 thé giy hiéu 1am 1a bét cir su de
doa nao (khéng phéi chi la nhﬁ:ng de doa
nghiém trong, cap thiét) mang tinh c6 y déu 1a
co s& dé xem xét hiéu luc ciia hop dong. Bén
canh d6 voi sy liét ké cac thiét hai cling nhu
chu thé ganh chiu thiét hai, Piéu 132 BLDS
khong chi ra duoc ban chat mang tinh khai quat
nhét cia hanh vi de doa dan dén su vo hiéu cua
hop dong d6 1a “khéng mang tinh chinh dang”.

S4u la: Hinh thic ciia hop dong

Hinh thirc ciia hop dong dan sy dwoc ghi
nhan tai Didu 401BLDS 2005 thyc chét chi la
su sao chép lai Diéu 124 BLDS, biéu 122, Biédu
127 cua B9 luat nay do vy su c6 mat cua diéu
khoan nay 1a khong can thiét.

Hon nira, qui dinh “Trong truong hop phap
luat c6 quy dinh hop dong phai dugc thé hién

@ Piéu 401. Hinh thirc hop dong dan su

1. Hop dbng dan sy c6 thé dugc giao két bang 15i noi,
bing van ban hodc bing hanh vi cu thé, khi phap luat
khong quy dinh loai hop ddng do phai duoc giao két bing
mot hinh thirc nhét dinh.

2. Trong trudong hgp phap ludt c6 quy dinh hop ddng phai
dugc thé hién bang van bin c6 cong chimg hoic ching
thuc, phai dang ky hoac xin phép thi phai tuan theo cac
quy dinh d6. Hop ddng khong bi vé hiéu trong trudong hop
¢6 vi pham vé hinh thirc, trir truong hop phap luat c6 quy
dinh khac.

bang vin ban c6 cong ching hodc ching thuc,
phai dang ky hodc xin phép thi phai tuén theo
cac quy dinh d6” cia doan 1 khoan 2 Diéu
401BLDS 2005 thiéu nhit quan so voi qui dinh
“Trong trudong hop phap luat quy dinh giao dich
dan su phai dugc thé hién bang vin ban, phai
c6 cong ching hodc chung thyuc, phai dang ky
hodc xin phép thi phai tuan theo cac quy dinh
d6” tai khoan 2 Diéu 124 BLDS. D¢ la theo
khoan 2 Diéu 124 BLDS, van ban 1a mot hinh
thirc bit budc cua hop ddng nhung trong doan 1
khoan 2 Diéu 401 BLDS 2005 lai qui dinh hinh
thirc ciia hop ddng phai 1a van ban c6 cong
ching hodc chung thuc, phai dang ky hoéc xin
phép. Véi qui dinh thiéu nhat quan nay dan dén
su kho khan trong viéc ap dung phap luat.

Bay la: D& nghi giao két hop dong

e Khoan 1 Diéu 390 qui dinh: “Pé& nghi giao
két hop ddng 1a viéc thé hién 18 ¥ dinh giao két
hop dong va chiu sy rang budc vé dé nghi nay
clia bén dé nghi dbi voi bén da dugc xac dinh
cu thé.” Theo qui dinh nay, dé nghi giao két
hop ddng can ¢ 3 yéu t6: Bén dé nghi giao két
hop ddng phai thé hién 16 ¥ dinh giao két hop
déng; Bén dé nghi phai chiu sy rang budc vé 1oi
dé nghi; Bén dugc dé nghi phai dugc xac dinh
cu thé. Qui dinh nay v¢ co ban kha twong dong
voi thong 16 quéc t€° boi ca Cong u6c Vién ve
hop dong mua ban hang hoa qudc t& va Bo
nguyén tic cia UNIDROIT vé hop dong
thuong mai quéc té [3, 4] déu chi rd duge coi la
dé nghi giao két hgp dong néu thoa man ba dicu
kién: Néu du rd rang, chinh x4c; Thé hién rd y
chi cuia nguoi dé nghi mudn tu rang budc khi dé
nghi giao két duoc chép nhan; Nguoi dugc dé
nghi phai duoc xac dinh. Tuy nhién, qua cac qui
dinh néu trén chung ta ciing nhan Khoan 1 Diéu
390 con c6 diém con bat cap. D6 la: Thiéu qui
dinh vé tinh x4c thuc ciia dé nghi giao két hop
déng; C6 su nham 13n gilra sy thé hién y chi ctia
ngudi dé nghi véi hau qua phap 1y cua dé nghi
giao két hop dong; Thu hep pham vi ngudi duoc
dé nghi (Bén dugc dé nghi phai dugc xac dinh cu

© Xem Diéu 14 Cong u6c Vién (CISG) va Pléu 2.1.2 B
nguyén tac cia UNIDROIT
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thé) va do do loai bo trudng hop dé nghi giao két
hop dong dugc dura ra cho nhiéu ngudi.

e Khoan 2 Piéu 390 qui dinh: “Trong
truong hop d& nghi giao két hop dong co néu
rd thoi han tra 10i, néu bén dé nghi lai giao két
hop ddng v6i ngudi thir ba trong thoi han chd
bén dugc dé nghi tra 10i thi phai bdi thwong
thiét hai cho bén dwoc dé nghi ma khéong
dugc giao két hop ddng néu co6 thiét hai phat
sinh”. Qui dinh nay c6 thé dan dén viéc hiéu
1am 1a bén dé nghi giao két hop dong chi chiu
su rang budc néu dé nghi c6 giao c6 néu rd thoi
han tra 16i. Do dé trong truong hop dé nghi
khong néu r6 thoi han tra 101, hodc tuy c¢6 néu
13 thoi han tra 161 nhung bén dé nghi khong gay
thiét hai cho bén dugc dé nghi thi bén dé nghi
ciing khong phai chiu su rang budc nao dbi véi
bén duge dé nghi.

e Didu 394 BLDS 2005 quy dinh dé nghi
giao két hop ddong cham dut trong cac truong
hop: Bén nhan duoc dé nghi tra 101 khong chip
nhén; Hét thoi han tra 101 chép nhén; Khi thong
béo vé viéc thay d6i hodc rat lai dé nghi c6 hiéu
luc; Khi thong bao vé viéc hiy bo dé nghi co
hiéu luc; Theo thoa thuin cua bén dé nghi va
bén nhén duge dé nghi trong thoi han chd bén
duoc dé nghi tra 161. Qui dinh mang tinh liét ké
nay con thiéu sot do chua dé cap dén cac truong
hop: bén d& nghi, bén dugc dé nghi giao két hop
déng hodc ca hai bén chét, mit nang lyc hanh vi
dan sy hodc bi pha san trude khi bén dugc deé nghi
tra 101 chép nhan dé nghi; D4i tugng néu trong dé
nghi giao két du kién 1a d6i twong cua cua hop
dong khong con do bat kha khang.

Tam la: Vé chip nhin dé nghi giao két
hop dong

e Didu 396 BLDS qui dinh: “Chép
nhan dé nghi giao két hop dong 1a sy tra 1oi cua
bén dugc dé nghi dbi v6i bén dé nghi vé viée
chap nhan toan bd ndi dung cua dé nghi”. Qui
dinh nay du(yng nhu ap dung nguyén tac “anh
qua guong” mdt cach may moc va diéu nay dan
dén su khong hop 1y vi do qui dinh nay din dén
viéc hiéu 1a moi thay dbi, cho du I nho, khong
lam thay d6i co ban cac diéu khoan cua hop
ddng va khong mang tinh chat quyét dinh viéc

cac bén xac lap hop ddng ciing dugc xem la
khong chap nhan dé nghi giao két hop dong va
dua ra mot dé nghi moi.

e Poan 1 khoan 1 Piéu 397 BLDS 2005
quy dinh: “Khi bén dé nghi c6 an dinh thoi han
tra 10i thi viée tra 101 chdp nhan chi c¢6 hiéu
luc khi dugc thyc hién trong thoi han do; néu
bén d& nghi giao két hop dong nhin dwgc tra
10 khi d3 hét thoi han tra 101 thi chdp nhan nay
duoc coi 1a dé nghi méi ciia bén cham tra 161.”

Quy dinh nay vira dya trén “Thuyét tong
phat” lai vira dya trén “Thuyét tiép thu” dan dén
viéc khong thong nhat khi ap dung phap luat.
Mit khac néu duya trén co SO thuyét “tong phat”
thi rii ro trong viéc truyén dat thong tin s&
thuoc vé bén dé nghi. Bén canh do biéu 397
BLDS 2005, chi qui dinh vé thoi han tra 15
chdp nhan giao két hop dong khi d& nghi giao
két hop dong néu rd thdi han ma chua qui dinh
thoi han tra 101 ddi v6i truong hop bén nghi
khong néu ro thoi han tra 101.

e Diéu 398, Piéu 399 BLDS qui dinh hau
qua phap 1y cia dé nghi giao két hop dong
trong trudng hop bén dé nghi va bén dugc dé
nghi giao két hop dong chét hoic mat nang luc
hanh vi dén sy sau khi bén dwoc dé nghi giao
két hop ddng tra 15i chip nhan giao két hop
ddng thi viéc tra 1oi chip nhan giao két hop
ddng van co gia tri nhung di bo sot qui dinh
loai trir cac trudng hop dé nghi hay chap nhan
dé nghi gan lién voi nhan than ngudi dé nghi
hay nguoi duge dé nghi.

Chin la: Thoi diém giao két hop dong

e Theo Diéu 404 BLDS 2005, hop dong
duogc giao két vao thoi diém: Bén dé nghi nhan
dugc tra 10i chip nhan giao két; Khi hét thoi
han tra 161 ma bén nhan duge dé nghi van im
lang, néu co6 thoa thuin im lang 1a sy tra loi
chdp nhan giao két; Cac bén da thoa thuan vé
ndi dung cia hop dong trong truong hop hop
ddng bang 161 n6i; Bén sau cing ky vao van ban
trong truong hop hop dong duge giao két bang
van ban.

Nhu vay, Piéu 404 BLDS 2005 bén canh
viéc xac dinh thoi diém giao két hop dong dya
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trén thoi diém bén dé nghi nhan dugc tra 1oi
chap nhan giao két® con xac dinh thoi diém
do dya trén hinh thuc giao két hop ddng”.
Thoi diém giao két hop dong trong ludt céac
nudc duge xac dinh dya trén phuong thire giao
két hop ddng (truc tiép hay gian tiép) va hinh
thie tra 101 chip nhan. So véi phap luat cac
nude, Didu 404 BLDS t6 ra thiéu 16gic, khong
chat ché va gy kho khan trong viéc xac dinh
thoi diém giao két hop dong boi khong phai
trong truong hop nao thoi diém tra 101 chap
nhan giao két ciing trung voi thoi diém hop
dong duge thuc hién dudi mot hinh thirc nhét
dinh. Ching han nhu thoi diém tra 101 chip
nhan dé nghi va “thoi diém bén sau cung ky
vao vin ban” trong nhiéu truong hop hoan
toan cach xa nhau, bén canh d6 “thoi diém bén
sau cung ky vao van ban” chi dung voi truong
hop céc bén truc tiép giao két hop dong bang
van ban va chi dung vdi truong hgp cac bén
tham gia giao két 1a c4 nhén.

e Didu 404 méi chi d& cap dén thoi diém
glao két hop dong trong hai truong hop: horp
ddng duoc giao két bang 151 noi va hop dong
duogc giao két dudi hinh thic van ban, chua dé
cap dén truong hop hop dong dugc giao két
béng hanh vi cu thé. Quy dinh tai biéu 404
BLDS dan dén kho khin trong viéc xac dinh
hop ddng duogc giao két vao thoi diém nao, dic
biét 1a truong hop dé nghi giao két hop ddng va
chép nhan dé nghi cé thé duoc cac bén thuc
hién du6i nhiéu hinh thic khdc nhau. Cudi
cung, Piéu 404 BLDS chua quy dinh vé& thoi
diém giao két hop dong trong cac truong hop
dic biét nhu hop dong mau, giao két hop dong
trong d4u thau. ..

Muoi 1a: Thoi diém cé hiéu lye ciia hop
dﬁng

Theo Piéu 405 BLDS “Hop dong duoc giao
két hop phéap c6 hiéu Iyc tir thoi diém giao két,
trir truong hop cé thoa thudn khac hodc phap
ludt ¢ quy dinh khac”. Nhu vay, thoi diém co

© Khoan 1, 2 Diéu 404 BLDS 2005
™ Khoan 3, 4 Piéu 404 BLDS 2005

hiéu lyc ctua hop déng dugc ghi nhan tai biéu
405 lién quan chat ch€ voi hinh thirc cta hop
ddng. Piéu nay cho thdy qui dinh ciia BLDS
mac du dd mang tinh dy li€u nhung chua bao
trum hét cac truong hop.

e Ching han, theo Diéu 450 BLDS, khoan 3
Diéu 93 Luat nha 6, Piéu 689 BLDS... thi hop
ddng mua ban nha o, hop dong chuyén quyén
su dung dat phai dugc ldp thanh van ban, co
cong chung hodc chimg thuyc. Thoi diém co
hiéu lyc cua nhitng hop ddng nay khong duoc
quy dinh minh thi trong cac van ban phap luat
néu trén nhung theo khoan 3 Diéu 4 Luat cong
chung thi “van ban dugc cong ching c6 hi¢u
luc ké tir ngay cong chung vién ky va co dong
ddu cua to chirc hanh nghé coéng ching”. Do
vdy, ¢6 thé hiéu thoi diém c6 hiéu luc cia hop
ddng mua ban nha &, hgp dong chuyén quyén
st dung dat duge xac dinh tai thoi diém cac bén
hoan tat thu tuc coéng chimg. No6i cach khac,
trong truong hop phap luat quy dinh hop dong
phai dugc cong chiing hodc chung thuc thi su
thdéa thuén khac cta cac bén s€ khong dugce ap
dung do cong chirng dugc xem la tha tuc mang
tinh chét bit budc dé lam phat sinh hiéu luc dbi
véi cac hop dong.

e Khoan 1 Diéu 467 BLDS qui dinh “Ting
cho bit dong san phai dwoc 1ap thanh vin ban
c6 cong chung, ching thuc hoac phai dang ky,
néu theo quy dinh cta phap luét bat dong san
phai dang ky quyén s& hiru”. Theo qui dinh nay,
hop ddng tang cho bat dong san nhat thiét phai
duogc 1ap thanh van ban con nguoi tham gia hop
ddng c6 thé lwa chon viéc cong chimg, chimng
thuc hop ddng hodc ding ky quyén so hiru tai
san. Noi cach khac, cong chung, ching thuc
hodc ding ky trong truong hop nay déu duoc
xem la diéu kién c6 hiéu lyc cua hop dong va
thoi diém cong chimg, ching thuc hodc ding
ky chinh 14 thoi diém c6 hiéu luc cta hop ddng.
Tuy nhién, Khoan 2 Diéu 467 BLDS lai qui
dinh “Hop ddng tang cho bat dong san ¢ hiéu
luc ké tir thoi diém dang ky”. Quy dinh nay da
mau thudn véi chinh qui dinh tai khoan 1 cua
didu khoan nay bai theo no dé hop dong ting
cho bét dong san c¢6 hiéu lyc thi khong co lya
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chon nao khac ngoai ding ky. Quy dinh thiéu
tinh nhit quan nay lam cho cac bén tham gia
xac lap hop dong kho ap dung, va dac biét nod
con mau thudn voi voi khoan 3 Piéu 4 Luat
Cong ching.

e D6i voi hop dong thué nha & lai co su
khac biét doi chit. Do 1a, theo Didu 492 BLDS
hop dong thué nha ¢ tir 6 thang tré 1én “phai
dugc 1ap thanh van ban, phai c6 cong ching
hodc ching thuc va phai dang ky”. Qua qui
dinh nay ta nhan thiy, dbi v6i loai hop dong
nay cac bén tham gia hop ddng khong c6 quyén
lga chon ma vura phai cong ching, ching thyuc
hop dong lai vira phai ding ky thi hop dong
moi ¢ hiéu luc va thoi diém hop ddng c6 hiéu
luc 14 thoi diém cac bén hoan tat thu tuc cong
chung, chung thuc va dang ky. No6i cach khac,
dang ky trong truong hop nay 1a diéu kién bat
budc dé hop dong thué nha & tir 6 thang trd 1én
¢6 hiéu luyc va thoi diém dang ky 1a thoi diém
c6 hiéu lyc cua hop d(‘ing. Nhu vay, qui dinh tai
Diéu 492 BLDS ciing twong ty nhu qui dinh tai
Diéu 467 BLDS mau thuan vé6i voi khoan 3
Diéu 4 Luat Cong chimg.

e Theo DPiéu 134 BLDS nhiing hop ddng vi
pham diéu kién vé hinh thirc khong bi coi 1a vo
hiéu khi mdt hodc cac bén yéu ciu xem xét.
Hop ddng nay chi vo hiéu khi hét thoi han ma
Toa 4n, co quan co thdm quyén khac di quyét
dinh budc cac bén thyc hién quy dinh vé& hinh
nhung cic bén van chua thuc hién. Diéu 134
BLDS doc qua tudng ching s& han ché cac giao
dich dan sy vo hiéu do vi pham diéu kién vé
hinh thtrc, dam bao sy 6n dinh trong giao luu
dan su nhung thyc té lai 1a chiang nhitng khong
thuc hién dugc diéu d6 ma con dan dén kho
khin khi xac dinh thoi diém c6 hiéu luc cua hop
ddng. Boi theo Khoan 2 Piéu 122, Khoan 2
Diéu 124 va Khoan 2 Piéu 401 BLDS, thoi
diém c6 hiéu luc cta hop dong dugc xac dinh 1a
thoi diém hop dong dugc cong chimg hodc
ching thuc hodc/va dang ky. Tuy nhién, diéu
nay lai mau thuin voi Picu 404 BLDS va Diéu
405 BLDS bai theo Didu 405 BLDS hop dong
s& ¢ hiéu luc ¢ thoi diém giao két chtr khong
phai ¢ thoi diém hoan tit hinh thirc bét budc
ctia hop dong.

e BLDS khong qui dinh cuy thé thoi diém c6
hiéu luc cia hop dong trong trudng hop hop
ddng dugc xac lap boi ngudi khong co thim
quyén dai dién hodc dugc xac 1ap do vuot qua
tham quyén dai dién nhung sau d6 dugc ngudi
duogc dai dién chap nhan. Diéu nay dan dén kho
khin khi xac dinh thoi diém c6 hiéu luc cua hop
dong. Boi néu xem thoi diém hop dong duoc
xac 1ap trong hai truong hop nay la trudng hop
“phap luat c6 quy dinh khac” ma Diéu 405
BLDS qui dinh thi theo Khoan 1 Diéu 145
BLDS 2005, (101 véi hop ddng do nguoi khong
c¢6 tham quyén dai dién xac 1ap, thoi diém nay
dugc xac dinh 1a thoi diém nguoi da giao dich
v6i ngudi khong co6 quyén dai dién thong bao
cho nguoi duge dai dién hoac nguoi dai dién
hay thoi diém nguoi duoc dai dién hodc ngudi
dai dién tra 1oi trong thoi han 4n dinh? Va theo
Khoan 1 Diéu 146 BLDS 2005, dbi v6i hop
déng do nguoi dai dién xac 1ap, thuc hién vuot
qué pham vi dai dién, thoi diém nay dugc xac
dinh 1a thoi diém nguoi dugc dai dién dong y
hodc biét ma khong phan d6i?

Mudi mdt la: Hiéu lwe ciia hop dong

Tiéu dé cta Diéu 405 BLDS 1a “Hiéu luc
ciia hop dong” nhung Diéu 405 BLDS chi dé
cap dén thoi diém c6 hiéu lyc ciia hop dong chir
khong qui dinh vé hiéu luc ciia hop ddng. Thiéu
sot ndy c6 thé dugc giai quyét bang qui dinh tai
doan 3 Piéu 4 BLDS: “Cam két, thoa thuan hop
phap c6 hiéu lyc bit budc thyc hién dbi véi cac
bén va phai dugc ca nhan, phap nhén, chu thé
khac ton trong”. Tuy nhién, didu dang tiéc 1a
qui dinh nay 1a nguyén tic chung ap dung cho
moi “Cam két, thoa thuan hop phap” chir khong
chi r6 hiéu luc ctia hop dong va pham vi chi thé
gdm “cac bén” va “ca nhan, phap nhan, chi thé
khac” dugc xac dinh ¢ day gom qua rong. Noi
cach khac, BLDS hién nay chua qui dinh vé
hiéu lyc twong ddi cua hop ddng - hiéu luc rang
budc cac bén trong hop dong,

Mudi hai l1a: Hop dong vé hiéu

e Khoan 1 Piéu 410 BLDS qui dinh: “Céc
quy dinh v& giao dich dan sy vo hiéu tir Diéu
127 dén Diéu 138 ciia B lut nay ciing duoc ap
dung ddi v6i hop dong vo hiéu”. Thuc chat qui
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dinh nay 1a khong can thiét boi Piéu 121 BLDS
d3 néu: “Giao dich dan sy 1a hop dong hoic
hanh vi phap 1y don phuong” va Piéu 127
BLDS da chi ro: “Giao dich dan sy khong co
mot trong cac diéu kién duoc quy dinh tai biéu
122 cua B6 luét nay thi vo hi¢u”.

e Theo Piéu 134 BLDS, trong trudng hop
cac bén vi pham diéu kién hinh thirc 1a diéu
kién c6 hiéu luc cua hop ddng thi theo yéu cau
cia mot hodc cac bén, Toa an, co quan nha
nude ¢ tham quyén khac quyét dinh budc cac
bén thuc hién quy dinh vé hinh thic cua giao
dich. Tuy nhién, qui dinh nay khong thé thuc
hién duoc trén thuc t& do Diéu 41 Luét Cong
ching quy dinh “Ngudi yéu cau cong ching,
nguoi lam chung phai ky vao van ban cong
ching truéc mat cong ching vién” nén cong
chimg vién khéng thé chung nhan trén hop
ddng ma cac bén di giao két. Néu mudn cong
chtng vién ching nhén trén hop dong, cac bén
phai giao két lai hop ddng [5]. Noi cach khac,
Diéu 134 BLDS khong thé ap dung duoc trong
truong hop cac bén chua thyc hién dung diéu
kién hinh thirc hop ddng budc phai co6 cong
churng, chung thyec.

e Thyc té trong trudong hop mot hodc cac
bén yéu cau Toa 4n, co quan nha nudc cd thim
quyén khac xem xét mot hop dong 1a v hiéu do
vi pham diéu kién vé hinh thrc thi thuong 1a
truong hop trong d6 loi ich cua cac bén trai
nguoc nhau, mgt bén mong mubn hoan tt diéu
kién vé& hinh thuc, ngugc lai mot bén chéng
nhitng khong mong mudn hoan tit diéu kién vé
hinh thirc ma mong mudn toa an tuyén bd hop
ddng vo hiéu. Voi mong mudn trai nguoc nhu
vay, chic chin viéc hoan tit diéu kién vé hinh
thirc ctia hop dong 1a kho, tham chi 1a khong thé
thyc hién dugc. Nhu vy, su ton tai Diéu 134
BLDS va xa hon 1a khoan 2 Diéu 122 BLDS
cling nhu khoan 2 Diéu 124 BLDS, khoan 2
Diéu 401BLDS khong c6 nhiéu y nghia.

e Diéu 130 BLDS 2005 qui dinh “Khi giao
dich dan sy do nguoi chua thanh nién, nguoi
mét nang lyc hanh vi dan sy hodc ngudi bi han
ché nang lyc hanh vi dan sy xac lap, thuc hién

thi theo yéu cau ciia nguoi dai dién cia ngudi
d6, Toa 4n tuyén bd giao dich d6 vo hiéu néu
theo quy dinh cta phap luat giao dich nay phai
do nguoi dai dién ciia ho xac 1ap, thuc hién”.
Qui dinh nay cho thdy BLDS chua thuc su cong
bang do chi bao vé theo mdt chidu nguoi chwa
thanh nién, nguoi mét nang lyc hanh vi dan su,
nguoi bi han ché nang lyc hanh vi dan sy ma chua
dat ra viéc bao v€ nguoi tham gia xac 1ap, thuc
hién giao dich dan sy vdi nguoi chua thanh nién,
nguoi mét nang lyc hanh vi dan sy, nguoi bi han
ché nang lyc hanh vi dan sy nhung ngudi do
khong biét va khong budc phai biét ddi tac cta
minh 14 nguoi chua thanh nién, nguoi mat ning
luc hanh vi dan sw, ngudi bi han ché ning luc
hanh vi dan sy tham chi ngay ca trong truong hop
nguoi chua thanh nién, ngudi mat nang luc hanh
vi dan sy, nguoi bi han ché nang lyc hanh vi dan
su, dic biét 1a dbi v6i truong hop ngudi chua
thanh nién, ngudi mat ning lyc hanh vi dan sy,
ngudi bi han ché nang lyc hanh vi dan sy c6 16i
trong viéc lam cho nguoi xac 1ap thuc hién giao
dich v&i ho hiéu sai vé nang lyc cua ho ma giao
két hop dong.

e BLDS chua c6 qui dinh bao vé quyén va
lgi ich cta nguoi xac lap, thuc hién giao dich
dan sy véi nguoi bi de doa hodc bi lua déi
nhung khong biét va khong budc phai biét
nguoi tham gia xac 1ap, thuc hién giao dich voi
minh bi de doa, lira ddi.

e Mat khac, qui dinh “Bén c6 16i gay thiét
hai phai bdi thuong” cua khoan 2 Didu 137
BLDS dit trong tong thé Diéu 137 BLDS c6 thé
gdy ra hiéu 1am “Bén c6 16i” chi c¢6 thé 1a cac
bén xac 1ap, thuc hién hop ddng trong khi d6
theo Piéu 132 BLDS, nguoi thyc hién hanh vi
lira ddi, de doa co thé 1a nguoi tha ba chu
khong nhét thiét 1a mot trong cac bén tham gia
hop dong.

e Nhu viy, cac qui dinh vé hop dong vo
hiéu, noi riéng va hgp dong noéi chung trong
BLDS 2005 duong nhu dugc qui dinh mét cach
tach biét voi nhau chir khong dat chung trong
mot téng thé ciing nhu khoéng nhan thiy mbi
lién hé co thé cé giira chung v&i nhau.
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Cudi cing la: Thoi hiéu yéu ciu toa an
tuyén bd hop dong vé hiéu

Piéu 136 BLDS 2005 qui dinh:

“]. Thoi hiéu yéu cau Toa 4n tuyén bd giao
dich dan sy v6 hiéu duoc quy dinh tai cac diéu tir
Diéu 130 dén Piéu 134 ctua B luat nay 1 hai
nam, ké tir ngay giao dich dan sy dugc xac 1ap.

2. Pbi véi cac giao dich dan su duoc quy
dinh tai Didu 128 va Didu 129 cta B lut nay
thi thoi hiéu yéu cau Toa an tuyén bd giao dich
dan sy vo hi¢u khong bi han ché.” Quy dinh
nay c6 hai diém bét cap can xem xét. Do la:

e Theo khoan 1 Piéu 136 BLDS 2005, thoi
hiéu yéu cau Toa an tuyén bd hop dong v6 hiéu
dugc quy dinh tir Bidu 130 BLDS dén Diéu 134
BLDS (giao dich dan su v6 hiéu twong dbi) la
hai ndm bat dau tir thoi diém xéc 1ap 1a khong
phu hop va khong bao vé duoc quyén loi chinh
dang cua bén bi vi pham boi trén thyuc té khong
phai bat ctr hop dong nao ngay sau khi duoc
xac lap, ngudi xac lap ciing co thé biét duoc
hop dong ma ho xéac lap co khiém khuyét hoac
mac du biét vé nhimg khiém khuyét d6 nhung
khong thé khic phuc duge (do hanh vi lira dbi
gian xao, khéo 1éo ma chwa biét minh bi lia
hodc tuy biét bi de doa nhung su de doa van
chua cham duat). Va do vdy néu tinh thoi hiéu
ké tir ngay xac 1ap giao dich thi quyén va loi ich
ctia ho ¢ thé khong duoc bao vé vi khi biét
dugc minh bi Ira déi hodc khi sy de doa chdm
dut thi da hét thoi hiéu khoi kién.

Mit khac, nguyén nhan dan dén hop dong
vO hi¢u trong nhitng truong hop nay 1a vi pham
diéu kién ty nguyén khi giao két hop dong. Do
d6, co s dé xac dinh thoi hiéu khoi kién yéu
cau phap luat bao vé phai duoc tinh tir thoi
diém nguoi xac lap, thuc hién hop déng hoac
nguoi dai dién cia nguoi do y thic dugc su
khong phu hop giita v chi dich thuc va sy thé
hién cua ngudi d6. Co nhu vay quy dinh vé thoi
hiéu mdi c6 y nghia.

e Theo khodn 2 Diéu 136 BLDS 2005, thoi
hiéu yéu cau hop ddng v6 hiéu dugc quy dinh
tai Didu 128 va Piéu 129 BLDS (giao dich dan
su vO hiéu tuyét déi) “khong bi han ché” la
khong c6 ¥ nghia vé mat phap 1y boi da lam
mat di y nghia cta thoi hiéu. Mit khac, voi thoi
gian “khong bi han ché” nhu vay, liéu con co
da chung ctr chirng minh hay khong.

Do vay, theo chiing t6i, thoi hiéu yéu cAu
toa an tuyén bd giao dich dan sy v6 hiéu ddi voi
cac truong hop qui dinh tai Diéu 128 va 129
BLDS can dugc xac dinh béng mot con sd
chinh x4c, di lau (30 nim) dé van dam bao
duogc tinh nghiém khic cua diéu luat ddi véi cac
hanh vi vi pham noi trén va c6 thé bao vé cao
nhét loi ich chung ciing nhu bao dam duogc trat
tu, an toan trong giao luu dan su.

Day 1a mot s6 nhitng bat cap cta ché dinh
hop dong trong BLDS 2005 can sém duoc stra
d6i bd sung d& BLDS c6 thé dat dugc hidu qua
diéu chinh, xtng dang vaéi vai tro 1a mot bo luat
chung va dam bao stc sdng l4u bén.
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