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Tém tit: Thu hdi, xtr 1y tai san cho thué tai chinh theo hinh thirc hop dong béan va thué lai 1a bién
phap dén sy nhim bao vé quyén va lgi ich hop phdp ciia Bén cho thué tai chinh ma khong can khoi
kién 1&€n Toa an. Viét Nam da xdy dung cdc quy dinh phdp ludt lién quan nhung hi¢u qua ap dung
khong cao ma nguyén nhan chinh 1a su bat cap cua phap luat. Bai viét nay 1am ro mot sb van dé ly
luén, thyc tidn 4p dung phép luat tir d6 d& xuat mot sé giai phap phit hop.

Tir khéa: Thu hdi tai san, xu 1y tai san, cho thué tai chinh, ban va thué lai, mua va cho thué lai.

1. Khat quat vé cho thué tai chinh theo hinh
thirchgp dong ban va thué lai

Cho thué tai chinh 12 mét hinh thirc cap tin
dung bang tai san trong d6 bén cho thué mua tai
san theo yéu cau ciia bén thué va cho bén thué
thué lai tai san d6 trong mot thoi han nhét dinh
voi gid thué (thudng bao gdbm gid dau tu ban
dau ciia tai san cong voi 1ai sudt). Trong giao
dich cho thué tai chinh bén cho thué nam gilt
quyén sé hiru “danh nghia” tai san (quyén nay
cho phép bén cho thué c6 thé thu hdi tai san cho
thué néu bén thué vi pham hop ddng) con
quyén niang cu thé dugc chuyén giao hau nhur
hoan toan cho bén thué [1]. Khi hét thoi han
thué, quyén s hiru i san c6 thé dugc chuyén
giao hodc khong duoc chuyén giao cho bén thué.

Theo két cdu co ban thi mot giao dich cho
thué tai chinh thuong c6 sy xudt hién cua ba
bén bao g6m bén cho thué, bén thué va nha
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cung tng hodc nha san xuat. Tuy nhién “ban va
thué lai” 1la mot hinh thirc dac biét chi c6 su
tham gia cua hai bén, bén thué va bén cho thué
bdi vi trong giaodich nay bén thué cling chinh la
nha cung tmg. Hiéu mot cich don gian thi
banva thué lai lién quan dén viéc bén tai san cua
cha s& hitu cho nha diu tu. Ngudi ban (bén
thué) sau d6 thué lai chinh tai san tir nha dau tu
(bén cho thué). Trong giao dich d6 nguoi chu
s& hiru tai san ban dau tiép tuc st dung tai san
dd ban. Viéc thué lai c6 thé bao gdm toan bod
hodc mot phan tai san da ban [2]. C6 thé thay
cach hiéu nay ciing dugc Uy ban lié€n hgp qudc
vé Luat thuong mai quoc té (Uncitral) ghi nhan
nhu sau: “giao dich bdn va thué lai la mot
phuong phdp ma mot cong ty co duoc tin dung
dya trén tai san hitu hinh hién cd (thuong la
thiét bi ) cua cong ty trong khi van chiém hitu va
co quyén st dung tai san do cho hoat dong kinh
doanh. Trong giao dich bdn va thué lai, cong
ty s€ bdn tai san cho nguoi khdc dé doi ldy mot
khoan tién xdc dinh (ma cong ty sau do co the
sit dung lam von luu déng, lam chi phi von
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hodc cho cdc muc dich khdc). Déng thoi voi
viéc bdn tai san, cong ty sé thué lai thiét bi do
trong mot thoi han va theo mirc gid thué trong
hop dong thué [3]. Can luu ¥ rang, khéng phai
moi giao dich ban va thué lai déu duoc coi la
cho thué tai chinhbdi vi, ban va thué lai c6 thé
la giao dich cho thué tai chinh hodc cho thué
van hanh. Trudng hop sau khi ban tai san, tai
san d6 dugc bén thué thué lai theo phuong thic
cho thué tai chinh thi n6 dugc xac dinh la cho
thué tai chinh theo hinh thirc hgp dong béan va
thué lai, nguoc lai néu viéc thué lai khong tuan
theo hinh thirc cho thué tai chinh thi dé la ban
va thué lai theo hinh thirc cho thué van hanh. O
Viét Nam, cho thué tai chinh theo hinh thuc
hop déng ban va thué lai duoc thira nhan dudi
céi tén “mua va thué lai theo hinh thirc cho thué
tai chinh”. Theo d6“mua va cho thué lai theo
hinh thuc cho thué tai chinh la viéc bén cho
thué tai chinh mua mdy mdc, thiét bi hoac tai
san khdc theo quy dinh cua phdp ludt thugc so
hitu cua bén thué va cho bén thué thué lai chinh
cdc tai san do theo hinh thirc cho thué tai chinh
dé bén thué tiép tuc st dung phuc vu cho hoat
dong cua minh. Trong giao dich, mua va cho
thué lai, bén thué dong thoi la bén cung img tai
san cho thué” [4]. C6 1€, c6 sy khic biét trong
cach goi nhu trénbdi cac nha lam ludt Viét Nam
suy xét dudi géc do cho thué tai chinh theo hinh
thirc hop déng ban va thué lai 1a mot nghiép vu
tin dung dic trung, ddc quyén cia céc cong ty
cho thué tai chinh, cong ty tai chinh, thudc su
diéu chinh cua phdp luat vé tin dung. Nguoc
lai, theo phdp ludt cia cic nudc thi tham gia
vao hoat dong nay khodng chi c6 cong ty cho
thué tai chinh, cong ty tai chinh ma con cé ca
céc ngan hang, cong ty bao hiém, nha cung ting
thiét bi, cdng ty mdi gigi thuc hién hoat dong
cho thué tai chinh...

2. V& thu hoi, xir 1y tai san cho thué tai chinh
theo hinh thirc hop dong ban va thué lai

Theo Tir dién Tiéng Viét thi “thu hoi la
viéc ldy lai cdi da nhwong, phdt cho nguoi
khdc” va “xir Iy la viéc xem xét, gidi quyét”.
Duéi géc do phdp 1y, thu hdi va xir 1y tai san

thuong dugc hiéu nhu mdt bién phdp bao vé
quyén cua chi s& hitu khi ¢6 sy vi pham.
Trong giao dich cho thué tai chinh theo hinh
thirc hop dong ban va thué lai, thong thudng
viéc thu hdi, xir 1y tai san cho thué xay ra khi
bén thué vi pham thoa thuan 1am cham dit hop
dong trude thoi han. C6 thé thay thu hodi, xir 1y
tai san cho thué tai chinh theo hinh thttc hop
ddng ban va thué lai mang nhing dic diém sau:

Thir nhdt, thu hdi va xtr 1y tai san cho thué
tai chinh 1a hé qua cua viéc giao dich cho thué
tai chinh theo hinh thitc hgp dong ban va thué
laibi chdm dut trude thoi han do 16i ctia bén
thué. Hién nay, vé nguyén tic cdc giao dich
cho thué tai chinh 1a giao dich khéng thé don
phuong huy ngang, tuy nhién theo quy dinh tai
Diéu 21 Nghi dinh s6 39/2014/ND-CP vé hoat
dong cua cong ty tai chinh va cong ty cho thué
tai chinh ngay 7/5/2014 thi cho thué tai chinh
néi chung va cho thué tai chinh theo hinh thuc
hop ddng ban va thué lai néi riéng c6 thé bi
cham dat trude thoi han trong trudng hop
nhu:(i) bén thué hodc bén cho thué vi pham hop
ddng, hodc (ii) tai san cho thué bi mat, hong,
khong thé phuc hdi sira chita hodc (iii) khi cic
bén thoa thuan dé bén thué thanh todn toan bd
tién thué con lai trudce thoi han. Viéce giao dich
bi hity ngang va hé qua bén cho thué c6 quyén
thu hoi va xir Iy tai san cho thuéchi xay ra trong
trudng hop bén thué c6 16i. Piéu dé c6 nghia
13, néu xay ra cdc su kién nhu bén thué khong
tra tién thué hodc vi pham cac diéu khoan ma
theo thoa thuan la can cuo chdm dut giao dich
cho thué tai chinh theo hinh thirc hop dong ban
va thué laitrudc thoi han hoac khi bén thué bi
tuyén bo giai thé, pha san thi bén cho thué duoc
quyén thu hdi va xir 1y tai san cho thué.

Thit hai, thu hdi va xir 1y tai san cho thué tai
chinh la mot bién phdp dan su nhim dam bao
kha nang thu hdi ng ciia bén cho thué tai chinh.
Diéu d6 c6 nghia Ia trong truong hop viéc chim
dat giao dich cho thué tai chinh theo hinh thuc
hop déng ban va thué lai trude thoi han do 16i
ctia bén thué thi dd mudn hay khong bén thué
budc phai hoan tra lai tai san thué cho bén cho
thué (néu c6 yéu cau cia bén cho thug).
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Thit ba, thu hdi va xir 1y tai san cho thué tai
chinh theo hinh thirc hop ddng ban va thué lai
khong can phai c6 phin quyét ciia Toa 4n
nhung phai dam bao dung trinh tu, thu tuc theo
luat dinh. Bén cho thué c¢6 quyén thu hdi va xir
1y tai san cho thué tai chinh ngay bang mot vin
ban théng bdo viéc thu hoi tai san cho thué va
thoa thuan vé& viéc xur 1y tai san ma khong can
khoi kién ra Toa 4n nhu trong trudng hop xur ly
tai san bao dam nham thu hoi no.

Nhu viy, khi xdy ra mot trong cdc trudng
hop lam cho giao dich cho thué tai chinh theo
hinh thirc hop dong ban va thué lai bi chim dut
trudc thoi han nhu da phéan tich & trén, bén cho
thué c6 quyén thu hoi tai san cho thué bang mot
thong béo tuyén bd chdm dut viéc cho thué tai
chinh trudc thoi han. Tuy nhién, trude khi td
chirc thu hdi tai san, bén cho thué c6 nghia vu
phai gri van ban yéu cau thu hdi t6i bén thué tai
san, Uy ban nhdn dén va cong an cap xa noi co
tai san cho thué hodc co quan c6 thim quyén
khéc noi c6 tai san cho thué (trong truong hop
can thiét). Qud thoi han 30 ngay, ké tir ngay
nhan dugc yéu ciu dé ma bén thué Van khong
giao tai san thi bén cho thué co quyen truc tieép
tiép can hodc tiy quyén cho bén thir ba tiép can va
thu hdi tai san.

Sau khi thu hdi thi trong thoi gian téi da 60
ngay ké tir ngay thu hoi tai san cho thué, bén
cho thué phai xur ly xong tai san cho thué. Viéc
xu 1y tai san cho thué trong giao dich ban va
thué lai theo hinh thirc cho thué tai chinh thuc
hién dua trén nguyén tic ty do ¥ chi cua cic
bén. Do d6, bén cho thué va bén thué c6 quyén
thoa thuan vé viéc xtr ly tai san cho thué va thoa
thudn nay dugc phdp luat ton trong va bio vé.
Trong truong hgp cac bén khong ¢ thoa thuin
hodc khéng xtr ly dugc tai san theo thda thuan
thi bén cho thué duoc quyén Iya chon mét trong
cac phuong thic nhu bén tai san, cho bén thué
khic thué tiép, tryc tiép sir dung tai san cho
thué, tai san xut tai san cho thué hodac lua chon
cac hinh thitc khac ma khong trdi quy dinh cua
phap luat. Tuy nhién can luu y d6 13, céc bén
ludn phai thuc hién viéc dinh gia tai san trudc
khi xtr 1y tai san. C6 nghia la, phap luat uu tién
cho phép céc bén thoa thuan vé viéc dinh gia tai

san cho thué va chi trong truong hop khong
thoa thuén dugc vé gid thi bén thué moi c6
quyén yéu ciu co quan cé tham quyén dinh gia
dinh gid tai san.

3. Mot s6 vuéng mic vé thu hdi, xir I tai sén
cho thué trong giao dich cho thué tai chinh
theo hinh thirc hop dong ban va thué lai va
nguyén nhan cua né

Mot la, vai trd cua co quan nha nudc cé
thAm quyén trong qué trinh thu hdi tai san cho
thué tai chinh con chua hiéu qua. Theo quy
dinh ctua phép luat thi viéc thu hdi tai san cho
thué tai chinh phai c6 sy tham gia cua co quan
nha nudc ¢6 thim quyén, tuy nhién cdc co quan
nay thuong c6 tim 1y e de, ngai va cham voi
cac doanh nghiép thudc dia phuong minh quan
ly. Mit khéc, céc co quan nay chi c6 thé cudng
ché thu hdi theo quyét dinh hanh chinh nha
nude nén trong truong hgp bén cho thué chua
khoi kién ra Toa 4n va chua c6 quyét dinh, ban
an co hiéu luc cua Toa an vé viéc giao tra tai
san thi cic co quan nay khong thé ding quyén
uy cta nha nude dé ép budc bén thué giao tra
lai tai san.

Hai I, bén cho thué khong thé thu hoi va
xt 1y tai san trong truong hgp bén thué di khoi
noi dang ky su dung tai san hoac noi dang ky
try s& chinh, khong thong bao dia chi lién lac
méi, cd tinh khong ban giao tai san cho thué.
bdc thu cta cho thué tai chinh néi chung va cho
thué tai chinh theo hinh thirc hgp dong béan va
thué lai néi riéng la cho thué cdc dong san, tai
san cho thué rat da dang, nhleu chung loai va c6
tinh di dong cao nén thyc té xay ra rit nhiéu
truong hop khi bén cho thué thu hdi va xir 1y tai
san cho thué thi tai sdn cho thué khdng con &
noi dang ky str dung, bén thué dem tai san tron
khoi noi cu trd, bén thué dem tai san cho thué
kinh doanh ¢ nudc ngoai...Do d6, bén cho thué
khong thé tu thu hdi tai san va phai khoi kién ra
Toa dn. Thong thuong khi khéi kién ra Toa bén
cho thué luén thing kién, tuy nhién kha ning dé
thu hoi, xir Iy tai san va yéu cdu bén thué thuc
hién nghia vy tra ng 1a khong cao do khong thé
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thi hanh 4n dugc vi khong truy lung dugc tai
san dang ¢ dau, do ai quan 1y, st dung.

Ba la, tranh chap lién quan dén gid tri phap
1y cta thda thuan dinh gid tai san gilta bén thué
va bén cho thué trudce khi xur 1y tai san cho thué.
C6 thé thdy rd van dé nay qua tranh chap sau:

“Ngay 04/7/2002 Cong ty cho thué tai
chinh — Ngan hang dau nr va phdt trién Viét
Nam_ky hop dong cho thué tai chinh véi Cong
ty c6 phan xdy dung thwong mai 495 cho thué
02 mdy ui va mdy lu voi tong gid tri tién thué la
521. 552. 200 dong, thoi han thué 48 thdang badt
ddu tir 8/7/2002. Qud trinh thyc hién hop dong,
Cong ty 495 mdéi tra dwoc so tién goc 182. 000.
000 dong va tién lai 32. 711. 595 dong. Tir
thdang 7/2003 Cong ty 495 khong thanh todn
dwge ngr dén han. Do dé, ngay 21/3/2005 Cong
ty cho thué tai chinh ra quyét dinh thu hoi tai
san cho thué d@é xir Iy theo hop dong. Ngay
10/3/2006 hai bén Idp bién ban ban giao tai
san, Cong ty 495 da ldp hoi dong dinh gid, xdc
dinh gid tri con lai cua tai san sau khi ban giao
la 480. 000. 000 dong; Céng ty cho thué tai
chinh chap nhén gid tri tai san con lai do Céong
ty 495 dinh gid. Sau dé, tir ngay 14/3/2006 dén
8/5/2006 Céng ty cho thué tai chinh ¢é nhiéu
cong van théong bdo la gid tai san 480. 000. 000
dong ma cong ty 495 dwa ra la qud cao so voi
gid thi truong, thuec té khdch hang chi tra khong
qud 230. 000. 000 dong nén dé nghi Cong ty
495 dwa ra gida phu hop nhung Cong ty 495
khéng dong y. Vi vy, ngay 5/6/2006 Cong ty
cho thué tai chinh da dé nghi Trung tam tham
dinh gid B¢ tai chinh tham dinh gid bdn hai tai
san noi trén. Sau do, Cong ty cho thué tai
chinh tién hanh cdc thi tuc bdn tai san thu
dwegre 56 tién 275. 00. 000 dong; trir cdc chi phi,
$6 tien con lai doi trir ng, Cong ty 495 van con
ng Cong ty cho thué tai chinh ca goc va ldi la
220. 547. 092 dong. Céng ty cho thué tai chinh
da yéu cau Cong ty 495 phai tra soé tién con
thiéu trén nhung Cong ty 495 khong dong ¥ véi
ly do tai Bién ban ban giao tai san ngay
10/3/2006 Cong ty cho thué tai chinh da chdp
nhdn gid tri con lai cua hai tai san khi ban giao
la 480. 000. 000 dong, trong khi Céng ty 495

chi con no cd goc va lai tong cong la 386. 446.
228 dong”.

Van dé& méu chdt cia tranh chip d6 1a“thoa
thudn dinh gid tai san gitra bén cho thué va bén
thué cé dugc xem nhu viéc cac ben chdp nhan
gid nay dé bu tra nghia vu no”. Quan diém
ddng tinh thi cho ring, v& mit y ch1 cua bén cho
thué va bén thué khi tham gia ban giao tai san la
da thoa thuan va théng nhét gid tri giao nhén tai
san. Trong truong hop nay, bén cho thué va
bén thué da ty nguyén thoa thuin véi nhau vé
gia tri tai san cho thué con lai. Do d6, viéc bén
cho thué sau d6 xir 1y tai san cho thué néu
khong du dé thanh toan khoan tién con thiéu
cua bén thué thi ho phai ty chiu thi¢t hai do da
tu nguyén thda thuin véi bén thué vé gia tri tai
san cho thué khi thu hdi tai san. Day 1a didu
binh thuong trong hoat dong kinh doanh va bén
cho thué khong dugc quyén yéu cau bén thué
phai thanh todn s6 tién con lai theo hop dong
trir trudng hop hai bén thoa thuén gid tri thu hoi
12 nhé hon so véi s tién con lai ma bén thué
phai tra.

Tuy nhién, tic gia khong dong y Vo1 quan
diém trén boi: quy dinh cédc bén c6 quyen tu do
théa thuan dinh gia tai san la nhdm dam bao
nguyén tic ton trong y chi ciia cdc bén trong
viée xtr 1y tai san cho thué, bao dam quyén va
loi ich hgp phép ctia bén cho thué va bén thue,
gitip giam cdc chi phi lién quan dén viéc dinh
gid. Tuy nhién, tu do thoa thuan dinh gia tai
san cho thué khong cé nghia la sy tuy y, tuy
tién xac dinh gia tri con lai cta tai san d6 ma
phai dam bao nguyén tic “viéc dinh gid tai san
theo thoa thudn cua cdc bén dwoc dya trén gid
thi truong tai thoi diém dinh gid...” [5]. Chinh
vi thé, du cho cdc bén da tu nguyén thda thudn
v& gid tri con lai cta ti san cho thué nhung néu
gid d6 khong phit hop voi gid thi truong khién
bén cho thué khéng thé xir Iy duoc tai san cho
thué thi thoa thuan do6 s€ khong co6 gia tri. Co6
thé khing dinh, thoa thuan dinh gia tai san giita
bén thué va bén cho thué khong phai 1a thoda
thuan bu trir nghia vu ng, ma chi 1a co s¢ dé xir
ly tai san cho thué, khong c6 nghia dp dat gid
do cho tai san thué (vi thyuc té gid xir 1y tai san
cho thué cé thé thip hodc cao hon gid thoa
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thudn va theo quy dinh cua phép luat thi gia
thuc té xtr 1y tai san cho thué méi 1a can ctr dé
bl trir nghia vu cua bén thué).

Bon la, tranh chap vé viéc bén thué khong
xu ly tai san cho thué ding thoi han phéap luat
quy dinh. Theo quy dinh cua phdp luat thi
trong thoi han téi da 60 ngay ké tir ngay thu hoi
tai san cho thué, bén thué phai xtr 1y xong tai
san cho thué. Diéu nay dan dén tinh trang bén
thué khong chap nhan nghia vu tra no véi ly do
bén cho thué di cham tré khi xir 1y tai san cho
thué, vi pham nghia vu xtr 1y tai san.

Ném la, tranh chap lién quan dén quy trinh
thu hoi, x{r 1y tai san cho thué 1a vat ching cua
vu dn bi co quan nha nudc c¢é tham quyén tich
thu. C6 thé thdy rd van dé nay qua tranh chap:

“Cong ty cho thué tai chinh TNHH mot
thanh vién Ngan hang dau tw va phdt trién Viét
Nam va Coéng ty TNHH thwong mai san xat
Quynh Phirong cé ky hop dong bdn va thué lai:
01 mdy phun diic nhwa Toyo ST50 va 01 mdy ép
CD AXXICon. Trong qud trinh thué tai san,
Cong ty Quynh Phuong sw dung tai san vao
viéc san xudt dia hinh doi truy nén da bi Co
quan diéu tra Céng an thanh phé H6 Chi Minh
thu giit tai san. Ngay 15/01/2009 Co quan
canh sdt diéu tra Cong an thanh phé Ho Chi
Minh da ¢é Quyét dinh giao tra tai san cho chi
50" hitu, Cong ty cho thué tai chinh da nhgn lai
tai san vao ngay 16/01/2009 nhung khong
thong bdo cho Cong ty Quynh Phwong va da
bdn diu gid tai san dé thu hoi no theo théa
thudn ciia hai bén vé viéc xir 1y tai san khi hop
dong cho thué cham dirt tride thoi han nhung
khoan tién dau gid thu dwoc khéng dii dé thanh
todn khodn ng, vi vgy Cong ty tai chinh yéu cau
cong ty Quynh Phuwong trd sé no con lai. Cong
ty Quynh Phwong khong dong ¥ tra ng vi cho
rang cong ty cho thué tai chinh da khong thuc
hién diing cdc quy dinh ciia phdp ludt vé trinh
tu, thu tuc thu héi va xie Iy tai san cho thué tai
chinh, cy thé: khong thong bdo thu hoi va ldp
bién ban thu hoi tai sn.

C6 quan diém cho rang, trong truong hop
hop dong cho thué tai chinh cham dut trudc
thoi han do bén thué st dung tai san trai phap

luat, tai san cho thué la vat chimg trong vu dn
va dugc co quan c6 tham quyén giao tra lai cho
bén cho thué thi bén cho thué khong can phai
thuc hién thu tuc thu hdi tai san ma dugc quyén
xtr ly ludn tai san cho thué theo quy dinh cua
phdp luét vi: Thir nhat, viéc bén cho thué tryc
tiép nhan lai tai san tir co quan c6 tham quyén
1a hoan toan hgp phap theo quy dinh ciua B
luat t6 tung hinh sy nam 2003 vé viée xir 1y vt
ching: “Trong qud trinh diéu tra, truy 1o, xét
XU, o’ quan co tham quyen quy dinh tai khoan 1
Diéu ndy ¢é quyén quyet dinh tra lai nhimg vat
chitng quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu nay
cho chu so hitu hodc nguoi quan ly hop phdp,
néu xét thay khong anh hiwrong dén viéc xir 1y vu
dan” [6]. Thur hai, ban chét thu hoi tai san 1a viéc
lay lai tai san cho thué va chi dwoc dit ra khi tai
san cho thué dang dugc quan 1y bdi bén thué
hodc bén thtr ba la nguoi dugc bén thué uy
quyén quan 1y tai san cho thué, vi vay néu bén
cho thué dang truc tiép quan 1y tai san lai thuc
hién thong bdo thu hoi, 14p bién ban thu hdi va
céc thu tuc khic theo quy dinh cua phép luat vé
thu hdi va xtr 1y tai san cho thué 1a khong hop
ly. Tuy nhién, theo ¥ kién c4 nhan tic gia thi
quan diém trén van chua hoan toan hop 1y boi
nhirng 1y do sau: Mt la, quy dinh vé thu tuc thu
hoi tai san 12 nham (i) xdc nhén tinh trang hién
tai cda tai san lam can cr xac dinh gia tri con lai
cua tai san dé thuc hién viéc xtr 1y tai san cho
thué; va (ii) 1a co so dé tinh thoi gian bén cho
thué phai xtr 1y xong tai sadn cho thué. Do d6,
dé dam bao quyén va loi ich hop phép cua bén
thué thi bén thué can duoc biét va tham gia thu
tuc ndy. Thir hai, thu hdi & ddy phai duoc hiéu
1a viéc bén cho thué ldy lai tai san cho thué vé
mat thuc t& (sy chuyén dich tai san cho thué tur
bén thué sang bén cho thué) va vé mat phap ly
(viéc bén thué bi chdm dut cic quyen quan ly
va sir dung d6i véi tai san cho thué bang bién
ban thu hoi). Hon ntra, phap luat quy dinh,
trong thoi gian toi da 60 ngay ké tir thoi diém
thu hoi, bén cho thué phai xir 1y xong tai san
cho thué theo thoa thuan bang vin ban giita céc
bén, vi vay néu khong lap bién ban thu hdi thi
thoi gian 60 ngy dugc xdc dinh tir thoi diém
nao, viéc bén thué khong biét tai san da duoc
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giao trd lai cho bén cho thué tai chinh s¢ anh
huéng rat 16n dén quyén va loi ich hop phap
cua bén thué.

C6 thé thdy nhitng khé khan, vudng mic
trén cht yéu phét sinh do hé thong phap luat
chua hoan thién:

Sy thiéu dong bo trong cdc quy dinh cia
phap luét, phdp luat quy dinh vé sy tham gia
ctia co quan nha nuéc c6 thim quyén (Uy ban
nhin dan xa va cong an xi) nhim dam bao cho
bén cho thué thuc hién quyén thu hdi tai san cia
minh. Tuy nhién, cic co quan nay chi tién hanh
cudng ché thu hoi tai san khi c6 quyét dinh cua
co quan nha nudc ¢ tham quyén.

Thiéu ché tai d6i v6i truong hop bén thué
¢ ¥ khong giao tai san. Hanh vi cd y khong
giao tra tai san dang 13 nguyén nhan 16n dan
dén viéc bén cho thué khong thé tu thu hoi tai
san cho thué. Hanh vi cb y khong giao tra tai
san cho thué ciing ¢6 tinh chit nhu viéc chiém
doat tai san thudc so hiru cua bén cho thué.
Tuy nhién, phép luat van con “I6 hong” khi
khong c6 quy dinh bat ky hinh thirc ché tai nao
dbi voi truong hop nay. Hon nita, quy dinh
thoi han 30 ngay ké tir ngay nhan duoc yéu cau
thu hoi tai san, bén thué c6 nghia vu giao tai san
cho thué va cic gidy to lién quan dén tai san
cho thué cho bén cho thué nhu quy dinh hién
hanh 1a qué l4u, tao diéu kién cho bén thué c6
co héi tau tén tai san...

Phap luét quy dinh “tai san cho thué dwoc
dinh gid theo thoa thudn giita bén thué va bén
cho thué. Trong truong hop cdc bén khong
théa thudn dwoc véi nhau vé gid thi cong ty cho
thué tai chinh sé thué co quan, 16 chire ¢6 tham
quyén dinh gid theo quy dinh ciia phdp ludt
hién hanh”. Nhu vay, quy dinh trén da khong
tién liéu dén truong hgp cic bén da thoa thuan
duoc véi nhau vé gia tri con lai cda tai san thu
hoi. Tuy nhién, thoa thuan vé gid khong phi
hop v6i gid thi truong tai thoi diém thu hoi nén
dan dén hé qua bén cho thué khong thé xir ly
duogc tai san thi dwoc giai quyét nhu thé nao.
Trong truong hop nay bén cho thué va bén thué
¢6 quyén thoa thuan lai véi nhau vé viéc dinh
gid tai san hay khong hodc bén cho thué cé

quyén ngay lap tic thué co quan, to chirc c6
thim quyén dinh gid tai san nhu ddi voi trudng
hop khong thda thuédn dugc.

Chua c6 quy dinh vé co ché giai quyét dbi
v6i truong hop bén cho thué vi pham quy dinh
vé thoi han x1r 1y tai san cho thué (cach tinh 1ai
qud han, ché tai hodc trach nhiém phép 1y cuia
bén cho thué, gia tri con lai cua tai san...)

bé dam bao cho qué trinh diéu tra, truy td,
xét xur thi viéc xur 1y tai san la vat chung vu 4n
dugc thuc hién theo quy dinh cua B luat td
tung hinh sy. Tuy nhién, phdp ludt chua cé
hudng din cu thé trinh ty, thu tuc thu hoi tai san
trong truong hgp tai san cho thué tai chinh la
vat chung trong vu 4n bi co quan c¢6 tham
quyén thu giit dwoc giao tra lai cho chi s¢ hitu
(bén thué).

4. Mot sb kién nghi hoan thién phap luat vé
xtr Iy tai san cho thué tai chinhtheo hinh thirc
hgp dong ban va thué lai

Tu nhing tranh chap thuc tién va nguyén
nhan bt cap khi 4p dung phap luat vé xur 1y tai
san cho thué tai chinh theo hinh thirc hop
ddng ban va thué lai, tic gia c6 mot sb kién
nghi sau day:

Mot 1a, can c6 hudng dan thé hién 16 Uy
ban nhan dén céc cap va cong an cic cip noi co
tai san cho thué c6 trach nhiém hd tro truc tlep
bén cho thué thu hoi tai san cho thué va dam
bao an ninh trdt ty trong qua trinh thu hoi tai
san thué. Ngoai ra, cdc co quan c6 tham quyén
nay c6 quyén cudng ché thu hdi néu bén thué
can tré viéc chuyén giao lai tai san cho bén
cho thué.

Hai 1, d¢ ddm bdo tinh rdn de, han ché
truong hop bén thué cb tinh khong giao tra tai
san phdp luat cdn quy dinh truong hop dén han
trd ng, bén thué khoéng trd ng, bén cho thué cé
quyét dinh thu hoi tai san nhung bén thué
khong giao tai san thi phai dugc coi nhu bén
thué c6 tinh chiém doat tai san va phai xem day
12 hanh vi vi pham Luét hinh sy. Mat khéc, quy
dinh giam thoi han 30 ngay xudng 10 ngay ké
tir ngay nhan dugc yéu cau thu hdi tai san, bén
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thué cé nghia vu giao tai san cho thué va cic huéng dan cu thé thi tuc giita bén cho thué va
gidy to li€n quan dén tai san cho thué€ cho bén bén thué.
cho thué.

Ba la, bd sung quy dinh “tai san cho thué
dwoc dinh gid theo thoa thudn giita bén thué va
bén cho thué. Trong truong hop cdc bén khong
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Abstract: The seizure and disposal of property in a financial lease under the form of sales and
leaseback is a civil law measure to protect legitimate rights and interests of the leaser without resorting
to courts. Vietnam has adopted relevant provisions to regulate related issues, but without much success
due to a number of shortcomings within the legal framework. As such, this article seeks to elaborate
on certain issues concerning theory and practices of applying sales and leaseback provisions in reality
and propose solutions to the remaining shortcomings.
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