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MOT SO VAN DE VE TAI SAN BAO DAM TIEN VAY
TAI TO CHUC TIN DUNG

Hién nay, trong so cac loai bao dam
tién vay thi bao dam tién vay bang tai
san 12 mot hinh thic bao dam tién vay
dugc ap dung tuong d6i phd bién do viée
danh gia do an toan cua khoan vay c6 tai
san bao dam dé dang hon so véi cac bién
phap bao dam khac va cac td chic tin
dung (TCTD) dudc quan ly tai san bao
dam hodc gidy to phap 1y lién quan dén
tai san cua khach hang vay ho#c bén bao
lanh. Trong truong hdp cé phat sinh
tranh chdp thi nguy co rui ro déi véi
khoan vay cé tai san bao dam ciing han
ché& hon so vdi cac bién phap bao dam
khac. Dac biét trong diéu kién méi
truong kinh té héi nhap, canh tranh -
thua 13, pha san 1a tat y&u va méi truong
phap 1y & Viét Nam chua dong b,
thudng xuyén thay d6i (phap luat vé
doanh nghiép, vé dau tu, vé ngan hang),
luén tac dong va cé6 xu hudng lam gia
ting nhitng rai ro cho bat ky khoan vay
nao thi viéc cho vay cé tai san bao dam
la mdt trong cac bién phap quan trong
g6ép phan nang cao chit lugng cac khoan
cho vay, han ché& ton that cia TCTD
trong trudng hgp cac khoan vay qua han,
khach hang khéng tra dudc ng, bude phai
xt 1y tai san dé thu héi ng.

Vay, tal san bao dam déng vai tro
nhat dinh trong viéc cidp tin dung cua
TCTD cho khach hang. Bai viét nay

) TS, Khoa Luat, Dai hoc Quéc gia Ha Nbi.
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nhdm néu bat nhiing dic trung cd ban
cua tai san bao dam tién vay tai TCTD,
nhiing bit cap cua phap luat vé van dé
nay va mot s6 kién nghi hoan thién.
1. Cac loai tai sin bao dam tién vay
Tai san c¢6 thé dude phéan loai theo
nhiéu cach (theo Luat La tinh): déng
san, bat dong san; tai san hitu hinh, tai
san vo hinh, vat tiéu hao va vat khong
tiéu hao, vat cang loai va vat dic dinh,
von va ldi tie, vat duge s6 hitu va vat
khéng dudc s hitu, tai san céng va tai
san tu. Theo Luat Anh - M§: quyén sd
hitu d6i nhan va quyén sd hitu dé1 vat;
dat dai va cac tai san khac bao gom tién,
déng san hitu hinh ma khéng phai tién,
dong san v6 hinh va funds (cac qui) [5,
tr.26].

B luat Dan sy Viét Nam ndm 2005
(tai Chuong XI: cac loai tai san) khdng
dua ra mot khai niém chung vé tai san
ma qui dinh va phan loai tai san theo
nhu cach phéan loail cua Luat La tinh,
thanh bAt dong san va dong san, vat
chinh, vat phu, vat chia dude va vat
khong chia dude, vat tiéu hao va véat
khéng tiéu hao, vat cung loai va vat dac
dinh, vat déng bo va quyén tai san.

Tuy nhién, hién nay phap luat vé
ngin hang da dua ra khai niém vé tai
san bao dam tién vay rt cu thé:
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Tai san bao dam tién vay la tai san
cua khach hang vay, ctia bén bao lanh dé
dam bao thuc hién nghia vu tra ndg, bao
gdm: tai san thudc quyén sd hiu, gia tri
quyén st dung dat cua khach hang vay,
cua bén bao lanh; tai san thudc quyén
quan ly, st dung cua khach hang vay,
cua bén bao lanh 1a doanh nghiép Nha
nude, tai san hinh thanh ti vén vay [3,
khoan 2 Diéu 1].

Vay theo phap luat Viét Nam cac loai
tai san dua ra lam bao dam tién
vay riat phong phi va da dang (c6 thé la
dong san, bit dong san, quyén su dung
dat, quyén tai san), tham chi ca tai san
thude quyén quan ly, s dung cua khach
hang vay, bén bao lanh la doanh nghiép
Nha nudc. Tuy nhién, bén canh d6 cung
c6 mot sb tai san ma phap luat Viét Nam
chua ghi nhan nhung phap luat cac nude
da qui dinh duge dem ra lam tai san bao
dam nhu trong trudng hop thé chap
ritng, thé chap tai chinh [1].

2. Cac diéu kién d6i véi tai san bao
dam tién vay

Néi chung, khéng phai tat ca cac loai
tai san déu c6 thé dua ra lam tai san bao
dam thyc hién nghia vu tra ng trong hop
dong tin dung (vi du, nhiing tai san
khong xac dinh dude quyén sd hitu, hoic
khéng dap dng cac yéu cau cua phéap
luat nhu duge phép giao dich) va cé
nhitng loai tai san, vé mit nguyén tic, ¢
thé lam tai san bao dam nhung khéng
bao gid ho#dc it khi dude chAp nhan (vi
du, vat tiéu hao nhu quin 4o, may mée
gia dung - néi com dién, ban 13) [5].
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Theo B luat Dan sy Viét Nam nam
2005 (Piéu 320), tai san bao dam thuc
hién nghia vu phai thuéc quyén sé hitu
cua bén bao dam va dudc phép giao dich;
c6 thé 1a tién, gidy t3 c6 gia nhu trai
phiéu, cd phiéu, ky phiéu va cac loai gidy
to c6 gia khéc, quyén tai san. Vay viéc
thiét 1ap bién phap bao dam dudc thuc
hién trén cd sé tinh chat ctua céac loai tai
san va quyén sd hitu cta tai san. Viéc
qui dinh tai san phai thudc quyén sd hiu
cua bén bao dam din dén mot thuc
trang: cac qui dinh vé viéc bao dam bing
tai san hinh thanh trong tuong lai, tai
san bao dam 1a cac khoan c6 thé thu, tai
san dugc hinh thanh ti thu hoach cay
trong (vi du ngd sé thu hoach) dudng nhu
khong bao dam dugc tiéu chi nay cua Bb
luat Dan su. Trong khi d6 Nghi dinh
165/1999/ND - CP vé giao dich bao dam
ngay 19/11/1999, Diéu 2 lai cho phép
nhiing tai san nay duge tham gia lam tai
san bao dam. Bén canh d6, Nghi dinh
nay con qui dinh, tai san bao dam la tai
san cua bén bdo dim dung dé cam co,
thé chép, bdo lanh dé bao dam thuc hién
nghia vu déi vdi bén nhdn bdo dam. Viéce
qui dinh nay da tao ra sy thiéu théng
nhit trong hé théng phap luat vé bao
dam va cAn phai stia déi.

Ngoai ra, phap luat qui dinh tai san
phai dudc phép giao dich thi méi c6 thé
bao dam nghia vu. Vé van dé nay phap
luat da c6 huéng din cu thé: tai san
duge phép giao dich 1a tai san ma phap
luat cho phép hoidc khong cAm mua, ban,
tang, cho, chuyén déi, chuyén nhugng,
cdm c6, th& chap, bao lanh va cac giao
dich khac [6]. Tuy nhién, diéu nay da
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gdy khé khan cho cac ngan hang trong
thuc tién khi tim ki€m, xac dinh loai tai
san nao 1a dude phép giao dich. Vi vay
nén qui dinh theo huéng loai tai san
phap luat khong cAm giao dich sé la giai
phap gitp cho cac bén thiét lap dugc cac
giao dich bao dam.

Bén canh nhitng diéu kién vé tai san
bao dam néu trén, phap luat vé ngéin
hang & Viét Nam con yéu cau loai tai san
nay phai khéng c6 tranh chdp tai thoi
diém ky hop déng bao dam va déi véi
nhitng tai san ma phap luat qui dinh
phai mua bao hiém thi bén bao dam phai
mua bao hiém cho tai san d6.

Co ciu, chung loai cua tai san bao
dam ciing ¢6 anh hudng rat 16n dén viéc
cdp tin dung cua TCTD. Tuy thudc vao
ching loai tai san bao dam, kha ning
thanh khoan (tinh d& dang chuyén hoa
thanh tién) cta tai san bao dam ma viéc
quyét dinh khéi lugng cip tin dung, thai
han cing nhu ldi sudt tin dung cta
TCTD ciing ¢6 khac nhau.

Théng thuong, néu khoan vay cé tai
san bao dam vdi tinh thanh khoan cao
(thuong la déng san) sé co lai suét cho
vay thdp hon so véi khoan vay ma tai
san 1a bat dong san kha nang thanh
khoan thap. Tinh thanh khoan cua tai
san bao dam theo tiéu chi trén ding véi
cac nudc c6 nén kinh t& phét trién nhu
Hoa Ky, song theo tdp quan tai mot sd
nudc nhu Viét Nam, Trung Qudc, Thai
Lan thi cac ngin hang lai thuong quan
tAm dén cac tai san bao dam c6 gia tri
cao nhu nha, dat. Mac du d4t dai 1a loai
tai san khé chuyén nhugng, tuy nhién,

theo quan diém cia mét so tac gia thi
day lai 1a loai tai san bao dam "bén ving
nh&t", bdi 16 né khong khong bao gio bi
mét gia hoan toan va nhiéu khi lai trg
thanh "tai san vo gia" [4, tr.523]. Tuy
nhién, theo quan diém cta ching toi thi
day la loai tai san khéng phai lic nao
mudn ban thi ban duge hoic muén mua
thi mua duge, kha ning chuyén hoa
thanh tién (tinh thanh khoan) khong dé
dang, viéc xac dinh gii tri caa né cing
rat khé, do vay TCTD cé thé gip khé
khan khi ¢6 khung hoang (vi du, khung
hoang tai chinh niam 1997-1998 tai khu
vuc chau A).
2. Gia tri ctia tai san bao dam tién vay
Gia tri cha tai san bao dam cung la
vAn dé thu hut su quan tdm rat 16n déi
véi cac TCTD hién nay. Cac ngan hang
thuc hién chinh sach yéu ciu gia tri tai
san bao dam phai 16n hon gia tri khoan
vay. Diéu nay c6 nghia 1a ngan hang tai
trg s6 tién thap hon gia tri bao dam. Vé
vAn dé nay phap luat dan sy, phap luat
ngAn hang cing ¢6 qui dinh: "Gid tri tai
san bdo dam phdi ldn hon gid tri nghia
vu dude bao dam”(Diéu 324 Bo luat Dan
su nam 2005), "Nghia vu tra ng ghi trong
hop déng tin dung cé thé duge dam bdo
bdng moét hodc nhiéu tai san....vdi diéu
kién téng gid tri cdc tai sdn bdo ddm
phdi lon hon gid tri nghia vu dugc bdo
dam" (Diéu 9 Nghi dinh 178/1999/ND -
CP).

Trén thuc t&, viée xac dinh gia tri cac
loai tai san vo hinh cua khach hang la
rit kho nhu gia tri thuc cua cac khoan
phai thu, cac khoan tén kho, lgi thé

Tap chi Khoa hoc PHQGHN, Kinl 16 - Ludr, T XX, S6'2,2006
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thudng mai... Do vay, cac TCTD ¢ Viét
Nam thuong chon tai san bao dam 13 tai
san hitu hinh, bdi 1é céc tai san hitu hinh
dé xac dinh gia tri hon ca. Viéc cdp tin
dung caa TCTD véi tai san bao dam la
tai san hiu hinh véi tinh thanh khoan
cao hién nay tao tdm ly yén tAm cho cac
TCTD. Cang vi 1€ d6 ma cac TCTD coi
tai san bao dam 1a yéu td quan trong
trong quyét dinh cadp tin dung. Tuy
nhién, diéu nay gay trd ngai 1én cho cac
doanh nghiép c¢6 nhu cidu vay vén, dic
biét la cac doanh nghiép ngoai quéc
doanh. Cac doanh nghiép nay rat khé
tiép can vén ngan hang khi khéng c6 tai
san bao dam hoic ¢6 tai san nhung chua
c6 du gidy tad hop 1é.
3. Tai san bao dam la tai san hinh

thanh trong tuong lai

bé1 vdi tai san hinh thanh trong
tuong lai, hién nay phap luat Viét Nam
cang cho phép tham gia vdi tu cach la tai
san bao dam nghia vu (B luat Dan su,
Nghi dinh 165/1999/ND - CP, Nghi dinh
178/1999/ND - CP). Tai san hinh thanh
trong tuong lai 14 dong san, bat déng san
hinh thanh sau thdi diém ky két giao
dich bao dam va sé thudc quyén sd hitu
cua bén bao dam nhu hoa 1di, ldi titc, tai
san hinh thanh tit vén vay, céng trinh
dang xay dung, cac tai san khac ma bén
bao dam c6 quyén nhan (Diéu 2 Nghi
dinh 165/1999/ND - CP). Con tai san
hinh thanh ti vén vay la tai san cua
khach hang vay ma gia tri tai san dugc
tao nén bdi mét phan hodc toan bd khoan
vay caa TCTD. Tuy nhién, trén thuc té,
ngan hang rat khé dinh gia tai san hinh
thanh tit vén vay dé bio dam nghia vu
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tra ng cho chinh khoan vay da duge diu
tu vao tai san d6, dac biét lai phai xac
dinh s6 tién vay cho phu hgp véi qui dinh
s6 tién vay phai nho hon gia tri tai san
bao dam. Nguyén nhan la do tai san
chua hinh thanh tai thdi diém cho vay,
nén ngan hang chi c¢6 thé dinh gia can ci
vao ho sd va cac gidy td lién quan do bén
vay cung cdp. Dén khi dugc hinh thanh
va dua vao su dung, bén nhan bao dam
phai xac dinh gia tri tai san bao dam.
Lic d6, gia tri tai san bao dam c6 thé cao
hon hodc thap hon sé tién da cho vay vi
trong qua trinh thi céng, trién khai thuc
hién du 4n, mét s&6 hang muc c6 thé duge
b6 sung hoic bé di cho phu hdp véi tinh
hinh thuc té. Mt khac, van chua cé qui
dinh cu thé vé thi tuc cong chiing, ching
thuc hgp dong bao dam tién vay bang tai
san hinh thanh tit vén vay. Do vay, ngan
hang gap rat nhiéu trd ngai khi nhan tai
san bao dam tién vay bing tai san hinh
thanh tu von vay.

Xét vé mit nguyén ly, tai san bao
dam chi 12 mét y&u t& c6 gia tri tham
chiéu trong viéc c4p tin dung ctia TCTD.
Nhung qui dinh ctia phap luat vé gia tri
tai san bao dam phai 16n hon gia tri
khoan vay din dén cach hiéu rdng ngan
hang chi quan tAm tdi gia tri tai san bao
dam chit khéng phai nhu ciu vay von dé
ddu tu cua khach hang. Nhiéu ngan
hang can cd vao loai tai san bao dam dé
xac dinh sé tién vay, vi du néu 1a cAm cd
s0 tiét kiém thi khoan cho vay bing 90%
gia tri s6 tiét kidm. C6 thé néi, trong
diéu kién Viét Nam hién nay, phan lén
cac doanh nghiép c6 qui mé viza va nho,
ty trong von vay (dic biét 1a vay ngin
hang) 16n hon nhiéu so véi vén chu sé
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hiiu thi chinh sach tai tr¢g dua trén gia
tri tai san bao dam sé han ché kha nang
md rong tin dung cua cac ngan hang
thuong mai (din dén tinh trang déng
bang tin dung) ciing nhu kha ning md
rong kinh doanh cua doanh nghiép.

4. Mot tai san bao dam cho nhiéu
khoan vay

Hién nay, vé vin dé cho phép dung
mot tai san dé bao ddm cho nhiéu khoan
vay, phap luat cua cac nudc c¢6 nhing qui
dinh khong gidng nhau. Theo phap luat
Viét Nam, mét tai san bao dam cé thé
duge dung dé bao ddm thyc hién nhiéu
nghia vu trd n¢ tai mét hodc nhidu té
chic tin dung. Trudng hgp tai san duge
dung dé bao dam cho cac nghia vu tra ng
tai nhiéu t8 chic tin dung thi phai thoa
man cac diéu kién: (1) Gia tri tai san bao
dam duge xac dinh tai thoi diém ky két
hop déng bao dam phai 16n hon téng gia
tri cac nghia vu tra ng dugc bao dam, trit
truong hop phap luat cé qui dinh khac;
(2) Cac t6 chiic tin dung cung nhan mot
tai san bao dam phai thoa thuan véi
nhau bing van ban ci dai dién gitt ban
chinh gidy td lién quan dén tai san bao
dam, vé viéc xu 1y tai san bao dam dé
thu hdi ng néu khach hang khéng tra
dude ng; (3) Cac giao dich bao dam lién
quan dén tai san bao dam da dugdc ding
ky tai co quan ding ky giao dich bao
dam (Piéu 11 Nghi dinh 85/2002/ND -
CP, Diéu 324 B luat Dan sy ndm 2005).
Vay, theo phap luat Viét Nam, yéu ciu
vé gia tri tai san bao dam phai 16n hon
téng gia tri cac nghia vu tra ng ma né
bao dam chi dude dit ra khi phap luat

khéng cé qui dinh khac. Day la diém dic
thu trong bdo dam tién vay, con déi véi
viéc bao dam thuc hién nghia vu khac
thi cac bén c6 thé thoa thuan vé gia tri
tai san bao dam c6 thé nhé hon tdng gia
tri nghia vu bao dam.

Tuy nhién, xudt phat ti su cho phép
ctia phap luat vé viée c6 thé dung mot tai
san bao dam cé gia tri 16n dé vay von &
cac ngan hang khac nhau nén trén thuc
t&, nhiéu can bd ngan hang da bi truy td
vé toi thiu trach nhiém va bi cédo budc
da dinh gia tai sin bao dam cao hdn
nhiéu so véi gia thi trudng tai thoi diém
dinh gia. Ngugdc lai, nhiéu khach hang
vay von ngan hang khi dang mét tai san
bao dam cho nhiéu khoan vay lai bi cho
la vi pham phap luat va bi cd quan canh
sat diéu tra khoi to, bat giam vé tdi cd ¥
lam trai hoac lita dao chiém doat tai san
xa héi chi nghia. Vu 4n lién quan dén
hai vg chéng Ong Nguyén Van Khang va
Ba Nguyén Thi Vinh 124 mét minh ching.
Hai Ong Ba nay da bi c¢d quan canh sat
diéu tra Cong an thanh phd Ha N¢i khdi
t5, bit giam 15 thang vé toi lua dao
chi€m doat tai san xa hdi chu nghia vi da
dung hai bo hé sd, gidy td nha (déu la
ban chinh) thé chap 6 hai ngidn hang
khéic nhau vay tién di buén hang Trung
Quéc nhung bi khach hang lia va hau
qua 1a khong c6 tién tra cho ngan hang.
Lap luan cia cd quan diéu tra va Vién
kiém sat 1a hai vg chéng lia dao vi da
ding mét tai san th& chdp cho nhiéu
ngan hang dé vay tién. Trong truong hop
nay, c¢d quan truy t& khong dua vao qui
dinh caa phap luat hién hanh (vé su cho
phép dung mot tai san bao dam cho
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nhiéu ngan hang dé vay tién néu noé cé
gia tri 16n hon téng gia tri cac khoan
vay) va da hinh su hoa cac quan hé kinh
té, dan su V.

Cé thé néi, xu hudéng chung la trong
phap luat ddn su cac nuée (Phap, Nhat,
Thai Lan) khong qui dinh gia tri tai san
dung dé bao dam luén phai 16n hon gia
tri nghia vu ma né bao dam, bdi vi: Thi?
nhdt, trong dan su, nguyén tdc téi cao
duge thita nhan la bao dam cho quyén tu
do thoa thuin cua cidc bén duge thuc
hién. Nén vi vay vé nguyén tic, khong
ap dung bién phap bao dam ciing khong
anh hudng dén thyc hién nghia vu.; Thiz
hai, nghia vy dan sy c6 thé bao dam mét
phan hoic toan b la theo su thoa thuin
cua cac bén; c6 thé bao dam bing mot
hodc nhiéu tai san; Thi ba, cac bién
phap bao dam cé thé duge ap dung déng
thoi, khong mang tinh loai trit nhau.

Mic du luat cac nudec néi chung
khong qui dinh diéu kién vé gia tri tai
san bao dam phai l6n hon hay bing so
véi gia tri nghia vu duge bao dam (gia tri
khoan vay), nhung diéu nay khéng cé
nghia la tai san bao ddm khéng cin cé
bat ky gia tri ndo. Tai san bao dam ludn
phai ¢6 gia tri vi né tao kha ning bao
dam thuc t& cho nghia vu. Xét dudi géc
d6 kinh t€, gia tri tai san cang cao so véi
gia tri nghia vu dugc bao dam thi d6 an
toan vé kinh t& cang 16n. Gia tri tai san
bao dam phai 1a bao nhiéu dé da dam

() Xem thém: PGS.TS. Pham Héng Hai, May y kién vé
vén dé hinh sy hoé céc vi pham lién quan toi hoat déng
ngan hang va mét vai gidi phap khdc phuc, Hoi thao
"Giai phap khac phuc van dé hinh sy hoa va phi hinh su
hoa lién quan dén hoat ddéng ngan hang tai Viét Nam",
Thang 4/2004.

Tap chi Khoa hoc DHQGHN, Kinh té'- Ludr, T.XXII, S6°2, 2006

bao cho nghia vu theo ching téi cAn dé
cac bén cht thé tu thoa thuan, lua chon,
phép luat khéng nén "gd bé".

Chinh vi nhitng ly do trén ma theo
chung téi, gid tri tai san bdo ddm cho
khoan vay tai TCTD khéng hoan toan
phu thude vao qui mé vén xin tai trd, ma
chu yéu phu thuéc vao rii ro du kién. Vé
ban chdt, tai san bao dam chi tao nguén
thu thit hai, nham bu ddp thiét hai cho
ngan hang khi nguén thu thw nhdt
khong du, khéng kip thoi. Tuy nhién,
ciing can nhdn manh rang, déi vdi cdc
khdch hang khdc nhau, mitc d6 rui ro la
khdc nhau, do vay TCTD cé thé yéu cdu
gid tri tai san bdao dam vdi ty lé khdc
nhau so vdi s6 tién vay. Tai san bao dam
c6 thé ¢6 gia tri 16n hon, hosc bing, tham
chi con thap hon gia tri khoan vay. Viéc
dy tinh rai ro dé xac dinh gia tri tai san
bao dam, loai bao dam, hinh thic bao
dam dugc coi la giai phap md rong tin
dung ngin hang, ting sinh lgi va an toan
trong hoat ddng ctia ngan hang hién nay.

Ngoai ra, khi nhan tai san bao dam,
bén canh viéc tuin thu cac qui dinh caa
Chinh phu va Ngan hang Nha nudc thi
viéc nghién citu cac chinh sach, phap
luat vé dat dai, vé tiéu chudn cong nghé
¢ Viét Nam va quoc té&, 1gi thé caa tai san
bao dam 1a y&u té rat quan trong.

Trén thuc t& viéc nhin nhéan, xac
dinh gia tri tai san bao dam cua can bo
ngan hang con chua diy da. Cé trudng
hop tai san bao dam 14 bat dong san c6 vi
tri thuong mai, c6 giad tri thi tra lai
khach hang, trong khi d6 lai di nhan tai
san bao dam 1a day chuyén méay moc,
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thiét bi. Néu dén han tra ng, khach hang
khong thuc hién thi TCTD phai phat mai
tai san dé thu héi ng. Trong khi d6, day
chuyén, may méc c6 thé sé bi lac hau
theo thoi gian, gia tri giam, tham chi khi
phat mai chi ¢6 gia tri nhu dong sét vun
va phai tén chi phi thanh ly.

Viéc nhan va xi 1y tai san bao dam
cia cA nhan nuéc ngoai, cua doanh
nghiép c6 von dau tu nudc ngoai tai Viét
Nam trong thuc tién gidp nhiéu bat cap,
do tAm 1y e ngai anh hudng dén viéc thu
hat ddu tu nude ngoai cua Viét Nam va
nhan thdc cua nhiéu can bé ngan hang
cho ring, tai san bao dam cua doanh
nghiép lién doanh la doanh nghiép c6
y&u t& nudc ngoai nén cin c6 nhing uu
dai nhat dinh. Tuy nhién, & ddy can hiéu
riang doanh nghiép lién doanh cling nhu
cac loai hinh doanh nghiép khac thanh
lap va hoat déng theo phap luat Vit
Nam thi phai chdp hanh phéap luat Viét
Nam va déu binh ddng trudc phap luat.
Phap luat qui dinh chung vé viéc xu ly
tai san bao dam cua cac doanh nghiép.
Con viéc thu hit diu tu nude ngoai la
cAn thiét nhung Viét Nam cin nhiing
nha diu tu nudc ngoai "lam #n nghiém
chinh", tudn thua luat phap, chd khéng
cAn nha diu tu lién doanh bing nhiing
cd may da lac hau duge son béng, khai
ting gia tri dé chuyén giao vao Viét Nam
va 1dy d6 1am tai san bao ddm dé vay von
cua TCTD trong nuéc, din dén tinh trang
khi thua 16 thi phia Viét Nam phai chiu.

5.Van dé dinh gia tai san bao dam
Ngoai nhiing vAn dé néu trén, viéc
dink gid ding gia tri tai sin bao dim

déng vai trd rit quan trong trong viéc
thu hdi ng cia ngan hang. Khi nhin vao
gia tri chia tai san bao dam, ching ta
phai nhin vao gia tri thanh ly cia né chd
khéng phai gia tri thuc t& hay gia tri thi
trudng. Vi du sau diy sé minh chiing cho
nhan dinh nay: Mét ngdn hang Ha Lan
nhan cAm c6 700 con hai ly caa mét cong
ty lam tai san bao dam dé cong ty vay
von ngan hang. Sau d6, do khong tra
duge nd, cong ty bi tuyén pha san. Ngan
hang phai phat mai tai san dé thu héi ng
(phai chiu chi phi giét mé va xit 1y hai 1y,
sau d6 méi c6 san phdm la da, 16ng ban
trén thi truong). Tuy nhién, khi nghe tin
ngan hang c6 ké hoach giét mé hai ly cac
nha hoat déng vi quyén cua dong vat da
phat don kién ngidn hang. Ngan hang
danh déng ¥ tha hai ly. Do vay, dén lic
nay, gia tri cia nhitng con hai ly - tai san
bao dam ndg vay - chi bing khong, ngén
hang con phai tra thém chi phi 4n udng
va déng chudéng cho hai ly. Tuy nhién,
ngdn hang khong phai la "nha chén
nuéi”, nén muén tha ching tu do ¢ Ha
Lan. Nhung sau dé lai bi cAm vi ching
c6 thé pha héng cac con dé. Theo yéu cdu
cta nhiing ngudi hoat dong vi quyén cia
dong vat, ngan hang dong y chuyén tai
san bao dam ng vay dén Uruguay, noi
ma nhiing ngudi hoat déng vi quyén cta
déng vat cho 1a hai ly dang c6 nguy cd
tuyét chung. Ngan hang phai thué mét
hing hang khong Ha Lan dua nhiing con
Hai ly dén Nam My. Nhu vay, trong

“trudng hop nay, gia tri tai san bao dam

ng vay bing khéng va ngan hang con tra
thém cac chi phi khac cong véi tién vé
mot chiéu cho 700 hai ly tu Ha Len di
Uruguay [4, tr.63].
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Vay ta thdy tai san bao dam trong
nhiing truong hgp nhat dinh ciing lam
cho ngan hang bi "tén thuong" 16n. Vi
vay, dé han ché rai ro tin dung, khi cho
vay cac TCTD can xem xét tinh thanh
khoan, kha nang khau hao, kha ning thi
trudng va kha nang kiém soat déi véi tai
san bao dam. Tinh thanh khoan la thudc
do kha nang chuyén hoan thanh tién caa
mot tai san. Tai san cang chuyén hoan
nhanh bao nhiéu thi gia tri cia né cang
16n. Chinh vi vay, cac c¢6 phi€u, trai
phiéu, cic loai chiing khoan khac dé
mua, ban trén thi truong la nhing tai
san-bao dam ng¢ vay hap din; Kha ning
khau hao tai san thudng phai luu y d6i
vdi cac tai san 12 may méc, thiét bi. Dol
v6i bat dong san thi gia tri cia né c6 thé
tdng theo thoi gian; Kha ning thi trudng
doi véi tai san bao dam cing hét sic
quan trong, bdi 1é€ khéng phai tai san nao
ngan hang ciing ¢6 thé ban ra thi trudng
mot cach dé dang. Vi du, may tron bé

tong dung trong xdy dung thi viéc mua
ban né lai phai phu thuéc vao céng ty
xay dung ¢6 nhu cdu. Kha nang kiém
soat tai san ham § kha ning kiém tra,
giam sat qua trinh st dung tai san nay.

Ngoai ra, dé han ché& rai ro tin dung
trong hoat déng cho vay caa TCTD, phap
luat khong nén qui dinh tai san bao dam
tién vay phdi duge xac dinh gia tri tai
thdi diém ky két hgp dong bao dam. Day
khéng phai 1a nghia vu bét budc cta cac
bén ma 1a thudc quyén tw dinh doat cia
cac bén.

Dac biét, hién nay BLDS nam 2005
da dugc Quéc hdi ban hanh va cé hiéu
luc ti ngay 1/1/2006, trong d6 c6 nhiing
thay d6i kha 16n cac quy dinh vé tai san
trong cAm c8, thé chap, bao lanh. Do vay,
phap luat ngan hang vé tai san bao dam
tién vay cling cin c6 nhiing sta déi, bo
sung dé ap dung dong bd, bao dAm tinh
théng nhat cha phap luat.
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SOME ISSUES OF PROPERTIES USED FOR GUARANTEE LOAN
WITHIN CREDIT ORGANIZATION

Dr. Le Thi Thu Thuy
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Guarantee loan by using property is a method applied rather common within credit
organizations at this moment. However, in order to guarantee loan by using property
in general and guarantee property in particular, is still very inadequate in Vietnamese
law and it need to be more improved. Within this article, the author would like to
express more clearly specifications and conditions of properties used to guarantee loan,
second is property value at the moment, reality situation of Vietnamese law for
guarantee property in Vietnam in nowadays and the ways we should do to complete
more the regulations of Vietnamese law for this issue.
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