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Md dau

Thuc trang ing dung Céng nghé Vién tham va Hé thong tin Dia ly (GIS) trong
20 ndm qua da cho thdy, Cong nghé vién tham va GIS da tré thanh cong nghé on
dinh, hiéu qua va ngay cang c6 vai tro quan trong trong cac linh vyc nghién ctu vé
khoa hoc Trai Pat noi chung, linh vuc do dac ban d6 va quan ly dat dai noi riéng.
Tuy nhién viéc ang dung cac cong nghé nay trong thanh lap cac loai ban d6 hién
trang va bién déng st dung dat ¢ khu vuc dé thi tap trung nhu Ho Tay va phu can
gap rat nhiéu trd ngai, do day la khu vuc noi thanh nhung c6 diéu kién tu nhién
phong phu, rat da dang vé cac loai hinh st dung dat va hién tai la quan cé toc do do
thi héa cao nhat Ha Néi. Diéu kién dam bao cho su thanh c¢éng trong céng trinh
nghién ciu nay la viéc lua chon va két hdp cac phuong phap nghién ctu va cong
nghé su dung, trong dé néi 1én la van dé két hop chat ché va hdp ly gitia cac cong
doan van phong va thuc dia, cong nghé truyén thong va hién dai,...

So luge dac diém khu vue H6 Tay

Khu vuce nghién ctiu ¢6 tong dién tich trén 2800ha, gdm phan 1én dién tich cua
quan Tay H6 (mdi duge thanh lap nam 1995) véi 8 phudng (Yén Phu, Budi, Thuy
Khué, Tu Liém, Quang An, Xuan La, Pha Thugng, Nhat Tan). Téng s6 dan trén dia
ban quan la 94800 khau, mat d6 dan sé 3980 ngudi/km? (s6 liéu nam 2000) [3].
(Gi6ng nhu cac quan méi cua Ha Noi, Tay Ho ¢6 mic do do thi thap thé hién d ty 1é
nho cua co cdu dat chuyén dung (11,5%), ty 1é kha cao cua dat nong nghiép (20,9%),
nhung khac véi tat ca cac quan khac, Tay Hoé c6 dién tich dat chua st dung chiém ty
1é rat cao (47,3%) do ¢6 dién tich dat mat nude cua H6 Tay va phan dién tich ngoai
dé Song Hong rat 16n (1326,43ha) [2].

1. Trinh tu va ndi dung cac budc xidy dung ban dé hién trang va ban dé
bién dong st dung dat khu vuc Hé tay (1977 - 2000)

Trinh tu c4c budc duge thé hién ¢ so dé6 minh hoa (hinh 1) va noi dung chu yéu
dudc tém tat trong cac bude sau:
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1.1. Lua chon ban dé nén va dnh

- Bdn d6 nén dude lua chon la ban dé dia hinh thanh phé Ha N6i xuat ban
ndm 1996, trong d6 ty 1& ban dd didu tra la 1:5000, ty 16 ban dd chinh thic 1a

1:10000.
Tap hop tu liéu
Ban d6 hién trang st dung dat (néu Anh hang khéng cac nam 1977, 1992
00) va cac tu héu khac va 1999
Bién tap, b sung va chinh Giai doan anh bang
ly s6 liéu bd khéa hién c6
Chinh ly ban dé hién trang sit dung So d6 hién trang st dung dat phac
dat mdi nhat thao theo két qua giai doan anh (nim
1977, 1992, 1998)
So sanh va déi chiéu hai ban
e A —
do hién trang
Xac dinh viing
khéng tring hop, cac khu
vuc khong tin cay
Diéu tra cac yéu t8 tu nhién: L
dat, thuy van,... Lap tuyén diéu tra
thuc dia

+

Chinh Iy va hoan thién ban
d6 hién trang st dung dat

Hinh 1. So do cac bude xay dung ban db hién trang si dung dat
khu vuec Hé Tay
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- Bd anh may bay dude su dung trong nghién ciu bao gom: anh chup nam 1977
v nam 1992 ¢6 ty 1é 1:10000 va binh do truc anh (chup nam 1998) ¢6 ty 1& 1:5000.

- Anh vé tinh: anh vé tinh SPOF XS chup nam 1995,

1.2. Cong doan giai dodan anh

- Xay dung bo khoa giai doan: Dua vao cac yéu té giai doan nhu tone anh, xam
40, kién tric,....va qui pham xay dung ban d6 hién trang su dung dat do Téng cuc
Pia chinh ban hanh nam 1995 ma tién hanh xay dung bo khoa giai doan phac thao
cho khu vue Ho6 Tayv va phu can.

- Chinh xac héa bo khoa giai doan bang cong tac thuc dia sd tham.

. Giiai doan va thanh lap ban dé hién trang su dung dat phac thao cac nam
1977, 1992 va 2000.

~ Chuvén tu liéu anh va két qua giai doan sang dang s (phac thao trong phong).

1.3. Cong tac khao sdt thuc dia

Gom 3 noi dung chu yéu:

- Khao sat thue dia nham chinh 1y, chinh xac héa két qua giai doan anh may
bay trong phong. Nhom chuyén gia tién hanh theo cac tuyén khao sat vach san, cu
thé theo 3 tuyén sau:

+ Tuyén 1- Khao sat phia tay cua khu vue nghién ctu: bat dau tu duong Thuy
Khué va két thie ¢ Xuan La, Xuan Dinh.

+ Tuyén 2 - Khao sat phan phia bac cua khu vie nghién cau bao gom: phuong
Pha Thuong va phuong Nhat Tan.

+ Tuyén 3 - Tap trung khao sat ban dao Tay Hé.

- Tién hanh phong van, l1ay y kién cua chu st dung dat. Cac thong tin can
quan tam la hién trang su dung dat trong qua kha (nam 1977, 1992, 1999). Cong
viée phong van, 1ay v kién cua chu st dung dat dugde tién hanh ¢ 3 phudng theo
nhém chuvén gia la mang tinh dac thu kha cao cho cac huéng su dung diat khac
nhau: phuong Nhat Tan, phudng Quang An va phudng Xuan La. O cac phuong nay,
da tién hanh diéu tra xac suiat ngau nhién ¢ tit ca cac to dan phd dé dam bao tinh
khach quan cho két qua diéu tra. Tong s6 phiéu diéu tra 6 ca 3 phuong Nhat Tan,
phuong Quang An va phuong Xuan La dat trén 200 phiéu.

- Chinh 1y, hoan thién ban do hién trang su dung dit sau cac dgt khao sat
thuc dia.

1.4. Xay dung co so dut liéu
- Lua chon phan mém chuvén dung: Qua trinh xay dung co s6 da liéu khong
gian dude thuc hién vdi su trd giap cua mot s6 phan mém hé théng tin dia 1y chuvén

dung nhu: ILIWS 2.3, ARC/INFO 8.01 va két qua (ban dé) dude bién tap va trinh
bay bang phan mém Mapinfo 6.0.
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- Xay dung du liéu khong gian va phi khéng gian, két hgp bang viée xay dung
topology cho cac do1 tugng dia 1y (xac dinh cae loai hinh su dung dat trong khu vuc
nghién ciu).

1.5. Chinh Iy, hoan thién ban dé hién trang va xday dung ban dé bién
dong su dung dat

- Chinh ly, bién tap két qua s6 hoa: Do s6 hoa la cong viée doi hoi thoi glan va
cong suc kha 16n, mat khac trong qua trinh s6 hoa, thuong gap nhiéu sai sot (xay
dung topology chua chinh xac, cac d6i tugng trang nhau). Vi vay, cong tac chinh 8%
va bién tap ban do trén may tinh la hét ste quan trong, dam bao chat lugng cua ca
sd du liéu.

- Xay dung ban do bién dong sit dung dat: Dya vao cac chite nang chong ghép
thong tin cua phan mém ARC/INFO 8.0, tién hanh xay dung ban dé bién dong su
dung dat theo tiing giai doan (1977-1992 va 1992-2000). Viéc chéng ghép cac l6p
thong tin sé cho két qua thé hién ¢ hai dang chinh: ban dé bién dong su dung dat va
di liéu thong ké cua ting don vi su dung ddt ¢6 trén ban do, day la nguén so lhéu
chinh phue vu cho qua trinh danh gia sau nay.

2. Két qua nghién cttu va tong hop thong tin ban dé

2.1. Bdan do6 hién trang va cdc loai hinh st dung ddt ¢ khu vue Ho Tay
va phu can

Ban d6 hién trang st dung dat khu vuc Hé Tay va phu can dudge chung to1 xay
dung cho 3 thoi diém khac nhau, ¢6 cung ty 1é 1/25000.

- Nam 1977: Thai diém dat nude ta via thong nhat, chinh sach kinh té tap
trung bao cap dang gid vai tro chu dao.

- Nam 1992: Sau khi ap dung Luat dat dai 1988 duge mot s6 nam va Luat dat
dai mdi (1993) chuan bi ra doi.

- Nam 2000: Thot diém khi da thue hién Luat dat dai nam 1993 duge mot sé
nam trong diéu kién chinh sach kinh té md cua.

- Téng hop cac ban dé hién trang su dung dat da duge thanh lap. cac tac gia da
xac dinh 4 kiéu st dung dat chinh trén dia ban Ho Tay va phu can, duge chi tiét hoa
thanh 28 loai hinh si dung (bang 1), trong d6 kiéu dat nong nghiép ¢é 8 loai hinh s

dung, dat tho cu co 6 loai hinh st dung, kiéu dat chuyén dung co 9 loai va 5 loai
hinh cho kiéu dat chua su dung [1].

2.2. Bdn dé bién déng sit dung ddt giai doan 1977 - 2000

Duya trén cd sd di liéu vé cac loai hinh st dung dat ¢ 3 thoi diém 1977, 1992 va

2000, cac tac gia da xay dung duge ban d6 bién dong su dung dat giai doan 1997-
2000 ¢ cung ty 1é 1/25000.
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Bang 1. Cac loai hinh stt dung dat khu vuc Ho Tay
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1

y ’ p Thé hién trén ban do hién
h[i(gu Loai hinh su dung dat trgl-ng sit dung dat '
1977 1992 1999
[ Dat nong nghiép
1. | Laa hai vu + + +
2. | Laa hai vu + rau/hoa + + F
3. | Rau can - mau - hoa ¥ + +
4. | Rau rudng nuée + + *
5. | Hoa - cdy canh - vuon uom + +$ *
6. | Vuon cAy an qua ¥ e +
7. Ao nuoi ca + + 4
8. | bam sen + =t +
[ DAt tho cu do thi
9. | Nha ngo6i + nha tre + vudn hoa, cay canh +
10. | Nha ngéi + nha tre + vuon cdy an qua + +
11. | Nha ngé6i khéng ¢é vuon ¥
12. | Nha tang + nha ngéi + vuon hoa cay canh + +
13. | Nha tang + nha ngdi + vuon cay an qua +
14. | Khach san + nha hang + + +
15. | Nha tang khu phé + khu tap thé + +
16. | Biét thu + vuon hoa, cAy canh + +
III | Pat chuyén dung
17. | Nha may, xi nghiép, bénh vién + o +
18. | Co quan, truong hoc, san van déng + + +
19. | Vuon hoa, cong vién, cay xanh & 4 +
20. | Dat san xuat gach + + +
21. | Dat xay dung + 4 +
22. | Nghia trang, nghia dia ¥ + +
23. | Dat chuyén dung khace + + +
IV | Pat chua st dung
24. | Bai trong + + +
25. | Bai ven song + + +
26. | Song + + +
27. | H6 + + +
28. | Ao, dam + + +

Ban d6 bién déng su dung dat duge phan héa thanh 3 trung tdm cé mtc bién
dong khéc nhau trong su dung dit, ciing 1a 3 khu vuc ¢6 tdc dd dé thi héa khac

nhau:
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e Khu vuc d6 thi cai tao: Thuy Khué, Budi, Yén Phu

¢ Khu vuc d6 thi md rong: Ban dao Quang An

e Khu vuc d6 thi qui hoach méi: Xuan La, Pha Thugng, Ta Lién, Nhat Tan.

2.3. Pdnh gid bién déng trong su dung ddt giai doan 1977 - 2000

e Giail doan 1977 - 1992

Giai doan 1977-1992 ¢6 nhiing thay doéi 16n trong chinh sach phat trién kinh té
cua dit nude. Pay 1a nguyén nhian co ban dan dén su bién déng su dung dat khu vuc
H6 Tay va phu can theo dinh hudng chun,:, ngoai ra con c¢6 nhiing dac thu riéng do
vi tri, tiém napg tu nhién va kinh té- xa hoi cua khu vuec.

Nhin chung cac loai hinh st dung dit trong khu vuc nghién ctiu déu c¢é su
bién dong ca vé chat lugng va s6 lugng v4i nhiéu mic do khac nhau tuy thude vao
titng tiéu vang. Mot so loai hinh st dung dit c6 mic dé bién déng manh vé s lugng
& giai doan nay la: d4t thé cu, dit ngap nudc (ao, hé, ddm) (Hinh 2). Dat trong trot
chti y&u bién dong manh vé chat luong do chuyén d6i co cau cay trong.

150 ua 136.64 1. Dat trong trot
i o [ NP S - - | 1l.batao -ho - dam
' 1L Pat thé cu
90 | IV. bat chuyén dung
60 4+ - T il e V. bat chua su dung
30 | 9,34 e 1453
0 = - * T Loai hinh sir dung dat
-30 I------plt---- H Iv--- V| ---------
04 - -t ]
90 | , .
-68
120 92,12

Hinh 2. Biéu d6 bién dé-ng mdt s6 loai hinh st dung dat chinh
‘6 khu vue Ho Tay gigi doan 1977 - 1992

D4t 6 d6 thi cé su bién dong 16n nhat ca vé luong va chat ma nguyén nhan chu
yéu la gia tang qua trinh d6 thi héa bit dau tit nhing nim cudi cua giai doan nay
(dién tich dat thé cu tang 135,64 ha, trung binh tang 27,13 ha/nam). Dién tich loai
hinh s dung dat nha ngoi + nha tre ( nim 1977 c6 khoang 245,35ha) dén cudi giai
doan nay (nam 1992) da dudgc cai thién thanh cac knu nha tang, nha ngoi cd chat
lugng cao hon. Cac loai hinh su dung dat nhu: biét the, nhe hang, khdch san, khu
nha tap thé thay d6i nhanh vé chat lugng va s6 lugng (aién tich trung binh mdi nam
tang 13,07 ha). '

Loai hinh d&t ao - hé - dam 1a loai hinh stt dung d&t giam nhiéu nhat vé dién
tich, khoang 92,12 ha trong ca giai ¢oan (trung binh giam 18,42 ha/nam). Nguyén
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nhan chinh 1a chuyén d3 muc dich su dung tu dat ao - ho6 - dam thanh dat xdy dung
va dat trong hoa - cay cinh.

D4t trong trot néi chung thay dé6i khéng nhiéu (tang 9,94ha) trong ca giai doan
nhung mét diém dang chu y 1a dién tich cia mét s6 loai hinh sit dung dat nhu: lda hai
vu, rau-mau-hoa déu giam. Thay vao dé loai hinh hoa-cay canh lai tang dot bién
(200,84ha - nam 1992), ahu vay trung binh hang nam loai hinh nay tang 40,17 ha.

e (iail doan 1992 - 2000

Cac loai hinh st cung dat trong giai doan 1992-2000 déu c6 sy bién dong ca vé
chi't luong va s6 lugng nhung véi nhiéu mic d6 khac nhau, tuy thudce vao cac yéu td
anh hudng va ting tiéu vang (Hinh 3).

ha
60 et i
46,6
40
20 o . e s e
Loai hinh s dung

0 T T T ]

20 - 7196 | L Pdtao-hé-dim
20,63 -12.34 T11. D4t thé cu
-40 _ N Sl IV. Dt chuyén dung
-40,69 V. D4t chua st dung

-60

Hinh 3. Biéu dé bién dong mot s6 loai hinh st dung dat chinh
¢ khu vuc Ho Tay giai doan 1992 - 2000

Dién tich dat trong trot ¢ khu vuc Hé Tay va phu can lién tuc giam trong ca
giai doan 1992 - 2000 véi toc dd giam kha nhanh, trung binh 2,95 ha/nam. Hién
tugng nay chi xay ra & cac phudng ven dé va ngoai dé nhu Td Lién, Nhat Tan va
mot sd it 4 phuong Phi Thugng, Xuan La do su chuyén doi dat néng nghiép sang
d4t thé cu do thi. Trong cac phudng Phi Thugng, Xudn La, cac loai hinh st dung
dat cha yéu thay déi vé chdt (chuyén d6i muc dich su dung ti d4t lda hai vu thanh
dat trong hoa - cAy canh - vudn udm).

Pit ao - hé - ddm giam khong nhiéu so véi dat trong trot, dién tich dat ao - ho
- dam giam 40,69 ha tinh trung binh giam 5,81 ha/ndm. Xu hudéng thay d6i dién tich
d4t ao - hd - ddm van theo chidu huéng chuyén thanh dat chuyén dung (xay dung
cong vién, khu vui choi giai tri), mot phan nhoé dién tich chuyén thanh dat tréong
hoa, mau (khu vuc ngoai deé).
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Dat tho cu lién tuc tang trong sudt giai doan 1992 - 2000, trung binh tang 6,58
ha/nam. Ngoai nguyén nhan gia ting dan s6 do d6 thi hoa manh con do gia tang co
hoc, déc biét 6 mot s6 phuong nhu Quang An, T Lién, Nhat Tan va Budi.

D4t thd cu & khu vue nghién citu ¢6 dic tha 1a bién dong nhanh ca vé chat
lugng va s lugng. Su bién ddong vé s lugng thé hién qua dién tich dat thé cu tang
do ¢6 su chuyén doi muc dich st dung cta céc loai hinh su dung dat khac nhu dat
trong trot, dat ao - hé - dim. Bién déng vé chat thé hién trong viéc cai tao, nang cap
nha 6, ¢d quan, truong hoc va nhiéu nha hang, khach san, nha tang duge xay dung
md1 thay cho cac khu nha cii, chat lugng kém.

Dat chuyén dung trong khu vuc nghién ciiu cé6 tang & giai doan nay nhung véi
toc do cham, trung binh tiang 1,77ha/nam do viéc m6 rong va xay dung méi co quan,
truong hoc...

Dat chua st dung ¢ khu viuc Hé Tay va phu can nhin chung la giam, trung
binh giam 0,38 ha/nim.

Két luan

1. Yéu t& thanh cong trong thanh lap ban dé hién trang va ban dé bién dong
st dung dat 6 mot khu vyce dé thi tap trung nhu Tay Hé va phu can la su lua chon
va két hop chat ché, hop 1y gilta cong nghé hé thong tin dia 1y, vidn tham va khao
sat thuc dia, trong d6, cac phidn mém st dung c6 hiéu qua cao la ILWIS 2.3,
ARC/INFO 8.01, MAPINFO 6.0.

2. Véi tong dién tich mot khu dé thi khong 16n (trén 2800 ha) nhung cac loan
hinh su dung dat ¢ Tay H6 va vang phu can tuong dé1 da dang va phong pha. Bon
kiéu su dung dit dude chi tiét hoa thanh 28 loai hinh su dung dat, trong dé, kiéu dat
nong nghiép cé 8 loai hinh st dung, kiéu dit thé cu co 6 loai hinh st dung, kiéu dat
chuyén dung c6 9 loai hinh stt dung va 5 loai hinh st dung cho kiéu dat chua su dung.

3. Tong dién tich dat nong nghiép trong khu vuc nghién ctiu con tuong déi cao,
xap xi 585,6 ha (nam 2000), chiém 19,4% tong dién tich dat tu nhién, gom 8 loai
hinh su dung dat khac nhau. Pac diém nay ching té Tay Ho tuy 1a4 mét quan néi
thanh nhung van rit dién hinh cho tinh chit “nia thanh thi nua néng thon”, dac
trung cho ciac quan mdi ctia Ha No61 giai doan hién nay.

4. Ban do6 bién dong st dung dat khu vue Hé Tay va phu can giai doan 1977 -
2000 duge phan héa thanh 3 trung tdm cé mitc do bién doéng khac nhau: khu vue do
thi cai tao, khu vuc dé thi md rong va khu vue d6 thi quy hoach méi.

5. Nhiing két qua nghién ctu trén day c6 thé phuc vu rat tét cho cong tac

nghién citu qua trinh dé thi héa, quan Iy Nha nudc vé dat dai, cong tac quy hoach su
dung dat va bao vé méi trudng cho khu vuc.
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Tav Ho is one of the newest districts of Hanoi. In the last decade, Tay Ho

district has been urbanized very fast. Based on the data, which come from topomap,
satellite 1mage, aerial photos (in 1977, 1992 and 1998), and the results of field
surveving, we establish the land use maps in 1977, 1992 and 2000. There are 28

types of land use in 3 parts of the study area:

- Upgrade urban areas (Thuy Khue, Buoi, Yen Phu).
- Enlarged urban areas (Quang An).

- New urban areas (Xuan La, Phu Thuong, Tu Lien, Nhat Tan).



